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|. WPROWADZENIE

1.1. Cel readlizacji oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych

Dziatania organdw gminy, okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) dotyczg dwoch rodzajow dokumentow:

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
- miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Organy gminy moggq realizowac wizje gminy poprzez ww. dokumenty.

Miejscowe plany sg prawem  migjscowym, jednoczesnie
odzwierciedleniem Studium, bowiem rada gminy zobowigzana jest do
zachowania zgodnosci miejscowych plandw ze studium, ktory jest jedynym
dokumentem koordynujgcym dyspozycje przestrzenne.

.art. 4. ust. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdow zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu nastepuje w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Miejscowy plan stanowi o ograniczeniach, obowigzkach
i mozliwosciach zagospodarowania terenéw - ,art. 6. ust. 1. Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujq, wraz
z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.”

wart. 9. ust. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniv do sporzqdzania  studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej ,,studium”.”

Studium nie jest prawem miejscowym, jest dokumentem
o charakterze strategicznym, z ktérego inwestorzy i mieszkancy mogqg
czerpaCc wiedze w zakresie ograniczen wynikajgcych z  przepisow
odrebnych oraz pozyskac¢ informacje o rozmieszczeniu inwestycji celu
publicznego i rozdysponowaniu przestrzeni gminy. Studium to dokument

koordynujgcy:  dziatania rzgdowe  (ponadregionalne),  dziatania
samorzgdowe (na szczeblu regionalnym) i dziatania lokalne (na granicy
z innymi jednostkami samorzgdowymi) i jednoczesnie okreslajgcy

przestrzennie realizacje przyjetej przez gmine strategii. Studium to rowniez
zrodto informacji dla orzekania o wartosci nieruchomosci potozonych na
terenie gminy.

Nieaktualnos¢ studium wigze sie gtownie:
e ze zmiang przepisdbw odrebnych oraz prawa miejscowego
(rozporzgdzen wojewody, uchwat sejmiku wojewddzkiego),



e 7z zagospodarowywaniem terendbw na podstawie decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach

zamknietych i innych decyzji wydawanych w oparciu o fzw. ,,spec”
ustawy, ktére nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium (a nawet

Z miejscowym planem w niektérych przypadkach),

e ze zmiang uwarunkowan, ktére byty podstawqg do ustalenia polityki

przestrzennej gminy (zmiana rozktadu ograniczen prawnych),

e zmiang polityki gminy - powstaniem nowych poftrzeb i aspiracii.
Dokumenty niezgodne ze stanem faktycznym, w tym z przepisami prawa
powinny zosta¢ poddane aktualizacji.

Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i
korekta wytycznych dotyczacych zagospodarowania przestrzeni, chociaz
raz na kadencje rady, jest warunkiem utrzymania tadu przestrzennego i
zZrownowazonego rozwoju.

1.2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) obowigzek
oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego spoczywa na Radzie Gminy co najmnie] raz w czasie
kadenciji Rady.

Ocena poprzedzana jest analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do wykonania ktérej zobowigzany jest organ
wykonawczy gminy.

Analiza uwzglednia:

e zZmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

e postep w opracowywaniu planéw miejscowych,

e wydane przez burmistrza lub inne organy decyzje z zakresu
planowania przestrzennego w kontekscie ustalen studium,

e wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw migjscowych,

e zgodnosc¢ Studium z wymogami przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcych
zakresu studium,

e zgodnos$¢ miejscowych plandw z wymogami przepisdw art. 15 oraz
art. 16 wust. 1 wustawy o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczgcych zakresu miejscowego planu oraz
wymogu realizacji planéw na mapach o okreslonym standardzie.

Na podstawie wyzej wymienionych badan opracowuje sie projekt
»Wieloletniego programu sporzgdzania plandéw miegjscowych”.

Wyniki analiz i projekt ,,Wieloletniego programu sporzgdzania

plandw miejscowych” przedktada sie, zgodnie z art. 32 ust 2 ww. ustawy,

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem zaopiniowania, a



nastepnie Radzie Gminy w celu dokonania oceny aktualnosci studium i
plandw miejscowych.

1.3. Okres jaki obejmuje sprawozdanie i zZrédta danych

Jest to pierwsza anadliza zagospodarowania przestrzennego
w biezqgcej kadencji Rady Miasta i Gminy Strzelce Krajenskie i obejmuje
okres od 1999 r. (data przyjecia Studium) do 31 grudnia 2009 r. W zakresie
decyzji analizg objeto okres od wejscia w zycie nowej ustawy 1j. 11.07.2003
r. (decyzje wydane na podstawie starej ustawy posiadaty okres waznosci
nie dtuzszy niz 2 lata).

Przy badaniu zakresow miejscowych plandw i Studium uwzgledniono
wszystkie  akty prawne zmienigjgce ustawe o @ planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ogtoszone do 16 sierpnia 2010 r. tgcznie
z ustawqg z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekdcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 130, poz. 871), ktéra weszta w zycie 21.10.2010 .

Podstawowe dane zrodtowe:

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelce Krajenskie przyjetym uchwatqg

Nr XIll/110/99 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 22

grudnia 1999 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce

Krajenskie, zmieniong uchwatq:

- Nr XVII/103/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
28 listopada 2007 roku oraz
- Nr XLVII/338/2009 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 27 listopada 2009 roku w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelce Krajenskie,
e Uchwaty obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego
e rejestr plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
e rejestr uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
e rejestr wnioskdw o ich sporzgdzenie lub zmiane plandéw i Studium -
brak wnioskow
e rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy lata 2003-2009
e rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym lata 2003-2009
e rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewoddzkim lata 2003-2009
e rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych lata 2003-2009
e Dzienniki Urzedowe Wojewddztwa Lubuskiego



Dzienniki Ustaw

Strony internetowe i BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Krajenskich
Strony internetowe i BIP Urzedu Marszatkowskiego w Zielonej Gorze
Dane ze strony internetowej GUS

Rejestr TERYT (Krajowy Rejestr Urzedowego Podziatu Terytorialnego
Kraju)

e ,Raport o stanie i uwarunkowaniach prac planistycznych w
gminach na koniec 2008 r.” opracowany w Instytucie Geogradfii i
Przestrzennego Zagospodarowania PAN dla Departamentu
Gospodarki Przestrzenne] na zlecenie Ministra Infrastruktury przez
zespodt pod kierownictwem doc. dr hab. Przemystawa Sleszyriskiego.

1. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW

2.1. Sytuacja formalno-prawna

W granicach gminy Strzelce Krajenskie obowigzuje 11 miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

Uchwata Nr XXIV/204/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku — w obrebie Strzelce Krajenskie rejon ul.
Orzechowej (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 515z 27.08.2001 r.)

Uchwata Nr XXIV/205/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Lichen (cze$¢ dz. nr 1/122,
112/1) (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr é4 poz. 516 z 27.08.2001 r.) — w czesci
uchylona

Uchwata Nr XXIV/206/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Dtugie (dz. 6/27) i obrebie
Stawno (dz. nr 249) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 517 z 27.08.2001 r.) - w
czesci uchylona

Uchwata Nr XVII/110/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku — w obrebie Strzelce Krajenskie rejon Al.
Wolnosci (dz. nr 445/68-445/72, 45/74-445/76, 445/78-445/81, 458/9-
458/11) , teren dz. nr 445/65, 445/61, 457/19, teren w rejonie ul. Wojska
Polskiego (dz. nr 268/5-268/9), teren w rejonie ul. Katedralnej (dz. nr
825/1, 825/3), teren w rejonie ul. Orzechowej (dz. nr 373/15), teren dz. nr
834/1-834/6, 348/8-348/21- (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57 poz. 1011 z
06.08.2004 r.) — w czesci uchylona

Uchwata Nr XVII/111/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dtugie teren dz. nr 298/1-298/8,
dz. nr 5/103, dz. nr 16/303,16/306,16/307,16/312,16/314,16/315 i dz. nr
3/25,3/14,3/15 - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57 poz. 1012 z 06.08.2004 r.)
Uchwata Nr XVII/112/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dankdw (dz. nr 221/1-221/4, 221/6-
221/8, 221/12, 221/13, 221/14) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57 poz. 1013
2 06.08.2004 r.)



7) Uchwata Nr XVII/113/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dankéw (dz. nr 88/3) - (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 57 poz. 1014 2 06.08.2004 r.)

8) Uchwata Nr XXVIII/195/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 30 lipca 2008 roku — park sitowni wiatrowych — czes$¢ obrebdw:
Bobréwko, Bronowice, Lipie Gory, Lubicz, Sokdlsko - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
91 poz. 1383 z 10.09.2008r.)

?) Uchwata Nr XLII/288/2009 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
30 czerwca 2009 roku - w obrebie Strzelce Krajenskie rejon ul.
Przemystowej, ul. Jednosci Robotniczej (dz. nr 615/5, 615/6, 615/7, 615/8,
615/11, 615/14-615/18, 617/53), teren dz. nr 504/45-504/51, 504/64, teren
dz. nr dz. nr 504/52-504/58, teren dz. nr 617/67 - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 83,
poz. 1122 2 29.07.2009 r.)

10) Uchwata Nr LI/368/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 25
marca 2010 roku - w obrebie Strzelce Krajenskie (dz. nr 445/57, 445/90,
445/108, 445/94, 445/95-105, 445/42-52) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 33, poz.
5152 26.04.20107r.)

11) Uchwata Nr LII/390/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
27 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Brygady Saperdw i ul.
Cichej w Strzelcach Krajenskich - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 63, poz. 882 z
02.07.2010.)

12) Uchwata Nr LIII/391/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
27 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Lichen, gmina Strzelce Krajenskie - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr é1, poz. 855 z
29.06.2010r.)

3 uchwaty sposrdéd 12 obowigzujgcych zostaty czeSciowo uchylone i

w tym zakresie sg nieaktualne:

1) Uchwata Nr XXIV/205/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Lichen (cze$¢ dz. nr 1/122,
112/1) (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 516 z 27.08.2001 r.) — w czesci (teren
w rejonie ul. Poznanskiej) uchylona uchwatg Nr LIII/391/10 z 27 maja
2010r.

2) Uchwata Nr XXIV/206/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Dtugie (dz. 6/27) i obrebie
Stawno (dz. nr 249) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 517 z 27.08.2001 r.) - w
czesSci (teren dz. 3/25 w obrebie Dtugie) uchylona uchwatg Nr
XVII/111/2004 z 26 maja 2004 r.

3) Uchwata Nr XVII/110/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku — w obrebie Strzelce Krajenskie rejon Al.
Wolnosci (dz. nr  445/68-445/72, 45/74-445/76, 445/78-445/81, 458/9-
458/11) , teren dz. nr 445/65, 445/61, 457/19, teren w rejonie ul. Wojska
Polskiego (dz. nr 268/5-268/9), teren w rejonie ul. Katedralnej (dz. nr
825/1, 825/3), teren w rejonie ul. Orzechowej (dz. nr 373/15), teren dz. nr
834/1- 834/6, 348/8-348/21 - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57 poz. 1011 z
06.08.2004 r.) — w czesci (teren w rejonie ul. Przemystowej i ul. Jednosci
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Robotniczej) uchylona uchwatg Nr XLII/288/09 z 30 czerwca 2009 r., w
czesSci (teren w rejonie ul. Brygady Saperdw i ul. Cichej) uchylona
uchwatqg Nr LIII/3920/10 z 27 maja 2010 .

Rozmieszczenie plandw miejscowych na terenie gminy przedstawia
zatqgcznik nr 1.

3 plany (uchwalone w 2001 r.) sporzgdzone zostaty na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz.U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), ktéra utracita moc 12.07.2003 r., ale nowa
ustawa utrzymata w mocy (zgodnie z art. 87 ust. 1) plany uchwalone po 1
stycznia 1995r.

Pozostatych 9 planéw uchwalonych zostato na podstawie ,,nowej”
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) — aktualnie obowigzujgcej.

Pomimo uchylenia w czesci niektérych plandw nie ma poftrzeby
ponawiania procedury planistycznej w celu wytgcznie uporzgdkowania
spraw formalno-prawnych — wytgczenia z uchwaty ustalen uchylonych.

2.2. Skala planéw miejscowych

Skale planéw miejscowych okresSla art. 16 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wart. 16. ust. 1. Plan migjscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, z

wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku

ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie

geodezyjnym i  karfograficznym. W  szczegdlnie  uzasadnionych

przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w

przypadkach planéw miejscowych, ktdre sporzgdza sie wytgcznie w celu

przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,

dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000."

Wiekszo$¢ plandw  sporzgdzona zostata na  kopiach  map
zasadniczych w skali 1: 1000.

Wyjgtkowo skale 1:2000 zastosowano w  planie uchwalonym
uchwatg Nr XXVIII/195/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 30
lipca 2008 roku — park sitowni wiatrowych — skala uzasadniona ze wzgledu
na wielkos¢ planu (Wojewoda stwierdzit zgodnosc¢ z prawem).

W dwodch planach zroku 2001 (uchwalanych na podstawie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) zastosowano skale 1:500:

1) Uchwata Nr XXIV/205/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Lichen (cze$¢ dz. nr 1/122,
112/1) (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 516 z 27.08.2001 r.)

2) Uchwata Nr XXIV/206/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Dtugie (dz. 6/27) i obrebie
Stawno (dz. nr 249) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 517 z 27.08.2001 r.).

Poniewaz sqg to wielkosci dopuszczone mozna stwierdzic, ze wszystkie
obowigzujgce miejscowe plany spetniajg warunki okreslone w ww. artykule



2.3. Zgodnos¢ planéw miejscowych ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Krajenskie

Definicja ,,zgodnosci planéw miejscowych (lub innych dokumentow)
ze Studium” oznacza, ze ,zapisy planu nie mogq doprowadzi¢ do
modyfikacji kierunkéw zagospodarowania przewidzianego w studium lub
tez tego zagospodarowania wykluczy¢” (Wojewddzki Sgd Administracyjny
w Gliwicach w wyroku z dnia 11 lutego 2008 r., sygn. akt Il SA/GI 817/06, LEX
nr437513).
+Zgodnos¢ planu ze studium nie moze by¢ rozumiana ogdlnie i nie
moze oznaczaé¢ wylgcznie spojnosci rozwiqzan ze studium. Plan winien
by¢ nie tylko spdjny ale i zgodny z ustaleniami studium” (wyrok NSA z 14
czerwca 2007 r., sygn. akt Il OSK 359/07, LEX nr 341275).
Ocene niewqgtpliwie utrudnia odreczny sposdb wykonania Studium -
nieczytelno$¢, brak wyraznych granic wtasnosSci oraz granic pomiedzy
poszczegolnymi kierunkami rozwoju oraz réznice w nazwach funkcji i ich
rozumieniu, tak ze wiele terenéw trudno jednoznacznie zakwalifikowac do
kategorii zgodny/niezgodny ze Studium.
W innym ujeciu daje to ,mozliwosci” interpretacyjne, ktére w swietle
przywotanych wyrokéw nie powinny mie¢ miejsca.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktadata
obowigzek badania przez organy gminy zgodnosci ze Studium zamierzen a
nastepnie uchwat plandéw (art. 14 ust. 5i art. 20 ust. 1) mozna wiec przyjqc,
ze wszystkie plany uchwalane na podstawie ww. ustawy sqg zgodne ze
Studium. Rozbieznosci w zgodnosci mogty powsta¢ w planach
uchwalanych na podstawie ,starej” ustawy. Po analizie wiec uchwat
uchwalanych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
mozna stwierdzi¢, ze
1) Uchwata Nr XXIV/204/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku — w obrebie Strzelce Krajenskie rejon ul.
Orzechowej (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 515 z 27.08.2001 r.) -
przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowe - zgodna ze Studium

2) Uchwata Nr XXIV/205/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 516 z
27.08.2001 r.) — uchwata dotyczy dwdch obszardow:

a) w obrebie Lichen - cze$¢ uchylona, ale funkcja utrzymana w
uchwale LII/321/10 z 27 maja 2010 r. (plan ofrzymat stwierdzenie
zgodnosci z prawem od Wojewody Lubuskiego) - teren
przeznaczony pod ustugi publiczne sportu i rekreacji — mozna
vzna¢ zgodnos¢ tej czesci

b) planu ze Studium - Studium nieczytelne - trudno stwierdzc
jednoznacznie zgodnosc lub nie planu,

c) w obrebie miasta — cze$S¢ obowigzujgca - teren przeznaczony
pod ustugi publiczne sportu i rekreacji — w Studium wg rys. 4a -
nie okreslono funkcji terenu, wg rys. 5 — tereny otwarte, w czesci
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korytarz ekologiczny — mozna uznaé zgodnosé tej czesci planu ze
Studium - Studium nieczytelne — trudno stwierdzi¢ jednoznacznie
zgodnosc¢ lub nie planu.

3) Uchwata Nr XXIV/206/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Dtugie (dz. 6/27) i obrebie
Stawno (dz. nr 249) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 517 z 27.08.2001 r.) —
uchwata dotyczy 8 obszaréw:

a) w obrebie Dtugie (dz. 6/27) — przeznaczenie terenu na funkcje
ustug kultury-koscidt z zielenig towarzyszgcg — w Studium wg rys. 5
— oznaczenia nieczytelne — mozna uznaé zgodnosé tej czesci
planu ze Studium,

b) w obrebie Dtugie (dz. 3/25) - czeSc uchylona - zmiana funkcji z
ustug sportu i rekreaciji z towarzyszgcq zielenig na funkcje ustug z
zakresu turystyki, sportu i rekreacji w uchwale Nr XVII/111/2004 z
26 maja 2004 r. — w Studium wg rys. 5 — oznaczenia nieczytelne —
mozna vznaé zgodnosé tej czesci planu ze Studium.

c) w obrebie Stawno (dz. 249) - przeznaczenie terenu na funkcje
ustug kultury-swietlica wiejska — w Studium wg rys. 5 — oznaczenia
nieczytelne - mozna uzna¢ zgodnos¢ tej czesci planu ze Studium.

Nalezy doprowadzi¢ do zmiany Studium w kierunku eliminacii
niejednoznacznosci i uczytelnienia ustalen. Nalezy doprowadzi¢ rowniez
do powigzania zwrotdow i nazw uzywanych w planach i Studium.

W Swietle ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) przy pozostawieniu w niezmiennym
ksztatcie art. 14 ust. 5 (dotyczgcego obowigzku badania przed podjeciem
uchwaty o przystgpieniu stopnia zgodnosci zamierzen z ustaleniami
Studium), dokonano zmiany art. 20 ust.1 - plan uchwala Rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...” (domysinie mozna
rozumiec, ze ustalenia miejscowego planu nie wykluczajg funkcji ustalonej
w Studium).

2.4. Igodnosé plandéw z przepisami prawa

Wszystkie ww. obowigzujgce w gminie plany uzyskaty potwierdzenie
zgodnosci z prawem Wojewody i nie zostaty zaskarzone do sqdu.

Brak aktualnosci moze wiec wynikac ze zmian przepisdw
powszechnie obowigzujgcych, ktdre sie zmienity lub weszty w zycie w
okresie od uchwalenia planu do dnia biezgcego.

Wszystkie plany znajdujg sie poza nowo-utworzonymi rezerwatami
przyrody.

Plany uchwalone w obszarze Natura 2000 — zachowujg akfualnosc,
chociaz brak adnotacji w planie o fakcie obowigzywania przepisdw
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dotyczgcych przedmiotowej ochrony, mogg wymagac zweryfikowania

po sporzgdzeniu ,,Planu zadan ochronnych”.

Plany uchwalone w obszarze Natura 2000 - ,,Puszcza Barlinecka” kod
obszaru - PLB80001, wykonanie ww. planu zadan ochronnych
zaplanowane zostato na 2011 .

1) Uchwata Nr XVII/112/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dankéw - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57
poz. 1013 z 06.08.2004 r.) - ponadto adnotacja w planie o fakcie
potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu - przepisy
uwzglednione w planie tj. plan aktualny réowniez w tym zakresie,

2) Uchwata Nr XVII/113/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dankéw (dz. nr 88/3) - (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 57 poz. 1014 2 06.08.2004 r.).

Plany uchwalone w obszarze Natura 2000 -,,Lasy Puszczy nad Drawg”
kod obszaru PLB320016 — plany przewidziano po 2013 .

1) Uchwata Nr XVII/111/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dtugie - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57
poz. 1012z 06.08.2004 r.),

2) Uchwata Nr XXIV/206/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Dtugie (dz. 6/27) i obrebie
Stawno (dz. nr 249) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 517 z 27.08.2001 r.).

Plany uchwalone w obszarze chronionego krajobrazu ,,1-Puszcza

Drawska":

3) Uchwata Nr XXIV/206/2001 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 27 czerwca 2001 roku - w obrebie Dtugie (dz. 6/27) i obrebie
Stawno (dz. nr 249) - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 64 poz. 517 z 27.08.2001 r.) -
brak adnotacji w planie o fakcie obowigzywania przepisow
dotyczgcych przedmiotowej ochrony, ale uwzglednione w planie tj.
plan aktualny w tym zakresie,

4) Uchwata Nr XVII/111/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dtugie - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57
poz. 1012 z 06.08.2004 r.) - adnotacja w planie o fakcie obowigzywania
przepisdw  dotyczgcych  przedmiotowej ochrony -  przepisy
uwzglednione w planie tj. plan aktualny w tym zakresie.

Plany niezgodne z wymogami art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010

r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 nr

106 poz. 675) - wymagajace aktualizaciji:

1) Uchwata Nr XVII/110/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku — w obrebie Strzelce Krajenskie rejon Al.
Wolnosci, teren w rejonie ul. Wojska Polskiego, teren w rejonie ul.
Katedralnej, teren w rejonie ul. Orzechowej, teren dz. nr 834/1-834/6,
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348/8-348/21- (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57 poz. 1011 z 06.08.2004 r.) = w
zakresie § 2 ust. 4 pkt 1 lit. a' oraz § 2 ust. 5 pkt 221 pkt 4 3,

Uchwata Nr XVII/111/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dtugie - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57
poz. 1012 z 06.08.2004 r.) = w zakresie § 2 ust. 4 pkt 1 lit. b 4 oraz ust. 5 pkt
25,

Uchwata Nr XVII/112/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 26 maja 2004 roku - w obrebie Dankéw - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 57
poz. 1013 z 06.08.2004 r.) — w zakresie § 2 ust. 4 pkt 1 lit a ¢ oraz ust. 5 pkt
27,  wystepujg ponadto niezgodnosci zwigzane z uchyleniem i
wejsciem w zycie rozporzgdzenia Wojewody Lubuskiego z 2006 r. w
sprawie Barlinecko-Gorzowskiego Parku Krajobrazowego (w planie §2
ust. 4 wskazano, ze obszar planu potozony jest w granicach BGPK —
obecnie jest poza parkiem — w otulinie parku),

Uchwata Nr XLII/288/2009 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
30 czerwca 2009 roku - w obrebie Strzelce Krajenskie rejon ul.
Przemystowej, ul. Jednosci Robotniczej - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 83, poz.
1122 2 29.07.2009 r.) - w zakresie § 4 ust. 1 pkt 3 it ¢ 8,

Uchwata Nr LI/368/10 Rady Miegjskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 25
marca 2010 roku - w obrebie Strzelce Krajenskie - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
33, poz. 51572 26.04.2010r.) - w zakresie § 6 ust. 9 9,

Uchwata Nr LII/390/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
27 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Brygady Saperdw i ul.
Cichej w Strzelcach Krajenskich (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 63, poz. 882 z
02.07.2010r.)- w zakresie § 6 ust. 8 19,

Uchwata Nr LII/391/10 Rady Miegjskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27
maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
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Zakaz wprowadzania inwestycji , ktére mogg spowodowaé naruszenie walordw
krajobrazowych.

Ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Ustala sie dla pozostatych terendw catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogqgcych oddziatywaé na $Srodowisko, dla  ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany.

Zakaz wprowadzania inwestycji, ktére mogq spowodowaé naruszenie walorow
krajobrazowych.

Ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, lub dla ktérych raport moze by& wymagany.

Zakaz wprowadzania inwestyciji, ktére mogg spowodowal naruszenie walordw
krajobrazowych.

Ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, lub dla ktérych raport moze byé wymagany.

Zakazuje sie montazu masztu bazowego telefonii cyfrowe;.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji masztéw sieci komodrkowych i sitowni
wiatrowych.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji masztdw sieci komdrkowych.
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Lichen, gmina Strzelce Krajenskie - (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr é1, poz. 855 z
29.06.2010r.) - w zakresie § 6 ust. 8 11 just. 9 12

2.5. Aktualnos¢ zakresu planéw
W ocenie akiualnosci uwzglednia sie przede wszystkim ponizej

przytoczone przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

wart. 15 ust. 1 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie do
obszaru objetego planem.”

wart. 15 ust. 2. W planie miejscowym okresla sie obowiqzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajqce z pofrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalinqg i minimalnq intensywnosé zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniv do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw!3

7) granice | sposoby zagospodarowania terendw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

11)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i
uzytkowania terendw;

1 Dopuszcza sie lokalizacje sieci teletechnicznych na catym obszarze planu za wyjatkiem
terenu ZC.

12 W granicach planu zakazuje sie lokalizacji masztéw sieci komdrkowych i sitowni
wiatrowych.

13 Przepis zmieniony ustawq z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcii Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) — wchodzi
w zycie 21.10.2010
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4.

wart. 15 ust. 3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajqgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy | infrastruktury
technicznej;

3) granice obszarow wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywacii;

3a) granice terenéw pod budowe urzgdzen, o kiérych mowa w art. 10 ust.
2a (wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW), oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na
srodowisko;4

4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8;

4a)granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznhego o
znaczeniu lokalnym;15

4b)granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa Ilub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o
znaczeniv panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;16

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych
organizacji imprez masowych;

6) granice pomnikdw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczqce prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozdw zagtady;

7) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw
zamknietych;17

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych

14 Przepis dodany ustawq z 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 155, poz. 1043) — wchodzi w zycie 25.09.2010

15 Przepis dodany ustawq z 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) - wchodzi
w zycie 21.10.2010

16 Jw.

17 Przepis dodany ustawq z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcii Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) — wchodzi
w zycie 21.10.2010
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nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw;'é

9) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogq by¢
wykonane;?

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.20

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmienia
zakres miejscowych plandw w stosunku do ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.  Wedtug ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
zadaniem planu byto okreslenie w przestrzeni wystepowania elementow fj.
wustalic granice”, sustalic  tereny”. Ustawa o) planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek okreslania przede
wszystkim ,wymagan” i ,,zasad”. ,,Granice terendw” w zakresie inwestyciji
celu publicznego i terendw zamknietych przywraca zmiana ustawy (Dz.
U.2010.130.871, ktéra weszta w zycie 21.10.2010) oraz kolejna zmiana (Dz.
U.2010.155.1043, ktdéra weszta w zycie 25.09.2010) (.granice terenéw pod
budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW”).

Zakres okreSlony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym w znacznym stopniu pokrywa sie z
zakresem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita tylko kilka elementdéw, ktérych nie uwzgledniata ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym m.in. ,scalanie i podziaty gruntéw”,
wprzestrzen publiczna”, ,,dobra kultury wspotczesnej”, ,tereny zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych”, ,tereny zamkniete”, jednoczesnie
pomineta inne elementy, ktére uwzgledniata uchylana ustawa: ,,obszary
zorganizowanej dziatalnosci”, ,obszary zdegradowane”, ,tereny, na

ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczenia sciekdw bgdz zbiornikdw bezodptywowych”.
Imienit sie nieco standard i szczegotowosSC ustalen, okreslony
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), ktéry rébwniez wprowadza do
rysunku  miejscowego  planu,  wyrys ze studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem

18 Przepis dodany ustawq z 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcii Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) - wchodzi
w zycie 21.10.2010.

19 Jw.

20 Jw.
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obszaru objetego projektem planu oraz okresleniem skali rysunku w formie
liczboweyj i liniowe.

Wszystkie obowigzujgce plany w gminie Strzelce Krajenskie posiadajg
skale liniowq. Wiekszos¢ plandw (z wyjgtkiem plandw uchwalonych w roku
2001) posiada rowniez wyrys ze Studium.

Brakuje w planach uchwalonych w roku 2001, jedynie niektérych
elementow okreslonych w art. 15 ust. 2 (obowigzkowych) — dotyczy to w
szczegdlnosci zagadnien:

- minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalnej liczby miejsc do parkowania,

- minimalnej powierzchni NOWO wydzielonych dziatek
budowlanych (ale jezeli wystepowata pofrzeba, sposdb podziatu
okreslano na rysunku).

W niewielu planach obowigzujgcych (na podstawie starej i nowej
ustawy) okreslono wskazania, ktorych obowigzek stosowania natozono
poprzez zmiane nowej ustawy (Dz. U.2010.130.871), ktéra weszta w zycie
21.10.2010 . 1j.:

- sposob realizacji miejsc do parkowania,

- sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég

i innych tferendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektow budowlanych,

- zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane.

Do tej pory traktowano takie ustalenia jako zbyt daleko idgcg
ingerencje niezgodnq z prawem - w szczegolnosci okreslanie materiatow
budowlanych — wprowadzenie takich ustalen moze pozwoli ujednolicic¢
przestrzenie publiczne, z ktoérymi sgsiaduje wielu indywidualnych
uzytkownikdw, chociaz miejscowy plan nie powinien by¢ uzywany do
regulaciji wyglgdu ogrodzen lub tablic ogtoszeniowych.

Obowigzek ustalania szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i
podziatu nieruchomosci natozony nowqg ustawqg nie jest uzywany ze
wzgledu na skomplikowane procedury przeprowadzenia takiego procesu,
nie zostat ustanowiony w zadnym planie — ustalane byty wytqcznie zasady
podziatu na dziatki (wytgcznie w uchwale nr XXVIII/195/08 z 30 lipca 2008 r.
wprowadzono ,dopuszczenie scalen”, ktére nie wywotato obowigzku
scalen). Podobnie nie wyznaczono granic terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych (i terenéw stuzqgcych organizacji imprez masowych),
aczkolwiek sg to ustalenia, dla ktérych ustawodawca pozostawit
dowolnosc.

W zakresie terendw zamknietych - w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w §4 ust. 3 ustalono, ze dla terendw
zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala sie tylko granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych
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oraz ze w strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w
zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz zabudowy. Po
21.10.2010 w zwigzku ze zmiang ustawy (Dz.U.2010.130.871) z obowigzku
ww. wytgczono tereny ustalane jako zamkniete przez ministra wtasciwego
do spraw transportu (od 2007 - Minister Infrastruktury) — na terenie gm.
Strzelce Krajenskie - zgodnie z rejestrem Powiatowego Geodety - Minister
Infrastruktury 17 grudnia 2009 wydat decyzje o zamknieciu terendw na
ktérych zlokalizowana jest infrastruktura kolejowa - zaden obowigzujgcy w
granicach gminy Sirzelce Krajenskie plan nie obejmuje terendw
zamknietych.

W zakresie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - na
terenie gm. Strzelce Krajenskie nie ma zarejestrowanych terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (wg badan prowadzonych
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - System
Ostony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy wystepuje wiele terendw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchdw masowych -
zaden jednak plan miejscowy nie obejmuje terendw predysponowanych
do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych.

W  zakresie  miejscowych plandw  dotyczgcych  urzgdzen
wytwarzajqcych energie, w gminie Strzelce Krajenskie obowiqzuje jeden
miejscowy plan - Nr XXXVIII/195/08 z 30 lipca 2008 r., w ktérym przewidziano
wpark sitowni wiafrowych” nie okreslono dostownie granic terendw pod
budowe urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
O mocy przekraczajqcej 100 kW oraz strefy ochronnej, cel jednak
ustawowy zostat zrealizowany poprzez instrumenty wowczas dostepne .
linie rozgraniczenia terenow o roznych funkcjach. Ponadtfo zmiana ustawy
(Dz.U.2010.155.1043), wprost mowi, ze plany uchwalone przed wejsciem w
zycie przedmiotowej zmiany ustawy, zachowujg moc — nalezy wiec orzec o
aktualnosci planu.

Niewielkie braki w zakresach miejscowych planéw nie majg
znaczgcego wptywu na merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie
powinny by¢ wytqgczng podstawg do orzeczenia nieaktualnosci plandw,
zatem uznaje sie aktualno$¢ obowigzujgcych plandw miejscowych.
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lll. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

3.1. Sytuacja formalno-prawna

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelce Krajenskie Rada Miegjska w
Strzelcach Krajenskich przyjeta uchwatg Nr XIlI/110/99 z dnia 22 grudnia
1999 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelce Krajenhskie, zmieniong uchwatq:

1) Nr XVII/103/07 Rady Migjskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 28 listopada
2007 roku w zakresie lokalizacji farm wiatrowych oraz

2) Nr XLVII/338/2009 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27
listopada 2009 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce Krajenskie.
Przedmiotem zmiany Studium byta zmiana sposobu zagospodarowania
terendbw na funkcje: komunikacyjne (zmiany przebiegu obwodnicy
miasta), mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i sitowni wiatrowych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie zostato opracowane na
podstawie ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 1999 Nr 15 poz.139 ze zm.)- ktéra utracita moc 12.07.2003 r.

Zmiany Studium opracowane zostaty w oparciu o nowq ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) — aktualnie obowigzujgcqg. Nowa ustawa
utrzymata w mocy (zgodnie z art. 87 ust. 1) studia uchwalone po 1 stycznia
1995r.

Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego zostato  utworzone na dwoéch  zatgcznikach 5
(obejmujgcego caty obszar gminy w skali 1: 25.000) i 4a (obejmujgcy
obszar miasto Strzelce Krajenskie, w skali 1: 10.000). Podstawowe dane

przestrzenne zostaty zamieszczone na zatgczniku nr 5 do Studium.
Zatgczniki tworzone odrecznie rézniq sie zasiegiem funkcji, oznaczeniami w
legendzie, a nawet kierunkiem rozwoju w poszczegolnych obszarach.
Wedtug autora Studium w obszarze objetym zatgcznikiem 4a
nalezato postugiwac sie w zakresie:
- ,obszaréw dla ktérych ustalono obowigzek sporzgdzenia planu”
- ,fozmieszczenia drég publicznych™.
Zatgcznik ten stosowany byt rowniez (ze wzgledu na wiekszg czytelnosc)
przy okreslaniu  kierunkdw  zagospodarowania do  pozostatych
zagadnien. Wyraznych bowiem wskazan, ze nalezy stosowac zatgcznik 5
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nie ma, co powoduje nieporozumienia — nalezy uporzqdkowaé ten stan
poprzez aktualizacje Studium.

Wsérdd katalogu funkcji wskazanych w Studium (w legendzie
zatgcznika 5) mozna wymienic:
OBSZARY ZABUDOWY | TOWARZYSZIACEGO ZAGOSPODAROWANIA:

e tereny publiczne infrastruktury spotecznej: ustugi oswiaty(UO), ustugi
kultury (UK), ustugi sportu (US), zielen parkowa (ZP), ustugi zdrowia
(UZ), cmentarze czynne (ZC), cmentarze nieczynne (Zcn) — przy
czym 2!

e Obszary wielofunkcyjne — mieszkalnictwa z ustugami o charakterze
nieucigzliwym,

e oObszary wytwodrczo-ustugowe (PX)- ustugi rézne, tereny obstugi
komunikacji, przemyst, budownictwo, sktady,

e oObszary eksploatacji surowcow ztdz geologicznych,

e Obszary rozproszonej zabudowy i towarzyszgcego
zagospodarowania,

e fereny publiczne wypoczynku miejscowej ludnosci i wspdlnego
uzytkowania turystycznego,

e Obszary komercyjnych ustug turystycznych (UT).

OBSZARY OTWARTE:
e rolniczych uzytkdw zielonych, trwatych upraw, sadownicze i
ogrodnicze,
e lesne/ do zalesieniq,
e wod powierzchniowych funkgcji: turystycznej, rybackiej,
e penetracji turystyczne;.

Zmiang Studium z 2007 r. wprowadzono pojecie: ,rejon lokalizacji parku
sitowni wiatrowych — Strzelce Krajenskie”.

Obok oznaczenia ,,0bszary wielofunkcyjne — mieszkalnictwa z ustugami
o charakterze nieucigzliwym”, w pierwotnej wersji Studium, wprowadzono
zapis 0 odmiennym oznaczeniu graficznym: ,,obszar zabudowy o wiodqgcej
funkcji mieszkaniowo-ustugowej”.

Obok oznaczenia ", ,,obszary wytworczo-ustugowe (PX)- ustugi rozne
tereny obstugi komunikaciji, przemyst, budownictwo, sktady” w pierwotnej
wersji - Studium, wprowadzono zapisy © odmiennym 0Oznhaczeniu
graficznym,

e ,0Obszar zabudowy o wiodqgcej funkcji wytworczo-ustugowej” oraz

e ,Obszar zabudowy o wiodqgcej funkcji wytwdrczo-ustugowej z

dopuszczeniem mieszkalnictwa™.

Zmiang Studium z 2009 r. wprowadzono kolejne pojecia o podobnym
znaczeniu, ale innym oznaczeniu graficznym:

2! oznaczenia literowe nie zostaty zastosowane na rysunku Studium
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e ,granice obszarbw do objecia planami miejscowymi - tereny

lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefq oddziatywania"

e ,granice obszarow do objecia planami miejscowymi"

Obok oznaczenia z macierzystego Studium ,,obszary wielofunkcyjne -
mieszkalnictwa z ustugami o charakterze nieucigzliwym" wprowadzono
zapis 0 odmiennym oznaczeniu graficznym: ,,obszar zabudowy o wiodgcej
funkcji mieszkaniowo-ustugowej'".

Obok oznaczenia z macierzystego Studium ,obszary wytworcze-
ustugowe (PX)- ustugi rézne, tereny obstugi komunikacji, przemyst,
budownictwo, sktady" wprowadzono zapisy 0 odmiennym-oznaczeniu
graficznym:

e ,Obszar zabudowy o wiodgcej funkcji wytworczo-ustugowej"' oraz

e ,Obszar zabudowy o wiodqgcej funkcji wytworczo-ustugowej z

dopuszczeniem mieszkalnictwa".

Sytuacja ta wymaga uporzgdkowania, lub wyjasnienia na czym
polegajg rdéznice tych oznaczen. W rozporzgdzeniu dotyczgcym
standarddow okreslono jakiego rodzaju oznaczenia nalezy stosowal w
studium.

Wcigz nowe zmiany przepisow (w roku 2010 byto 7 zmian, a od
przyjecia ustawy w 2003 r. — 19 zmian ustawy) i czesto brak srodkow -
powodujg niechec do aktualizacji Studium i statego monitorowania zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie trwajqg prace nad kolejng zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (projekt ustawy zostat skierowany do
rozpafrzenia przez Komitet Rady Ministrow dnia 19 sierpnia 2010 r.). Zmiana
ustawy zaktada radykalne zmiany w zakresie narzedzi planowania
przestrzennego, jak i trybie i zakresie dokumentow.

3.2. Zgodnosé Studium z wymogami przepisow ustawy o
planowaniuv i zagospodarowaniv przestrzennym
(w szczegodlnosci z art. 10 ust. 1i 2 dotyczgcych zakresu
studium)

Obie ustawy dotyczgce zagospodarowania przestrzeni (z 7 lipca
1994 r. i z 27 marca 2003 r.) rozrozniaty uwarunkowania, ktére w studium
nalezato uwzgledni¢ oraz kierunki, ktére nalezato okreslic.

Art. 10 wust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym  okreSla  jakie uwarunkowania nalezy uwzglednic
~wynikajgce w szczegdolnosci z":
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
— uwzgledniono w Studium - zakres pokrywa sie z zakresem z ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym;
stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony — uwzgledniono w
Studium;
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3)

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego - w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyszczegolniono istotne elementy
Srodowiska tj. leSng przestrzen produkcyjng, wielkos¢ i jakos¢ zasobow
wodnych, ponadfo zakres pokrywa sie z  zakresem z  ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym — w czesci uwzgledniono w Studium
(nie analizowano np. stanu srodowiska pod wzgl. emitowanego hatasu);
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspotczesnej —
uwzgledniono w Studium z wylgczeniem doébr kultury wspotczesnej
(wymog ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
warunkdw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia -
uwzgledniono w Studium - zakres pokrywa sie z zakresem z ustawy
O zagospodarowaniu przestrzennym;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia - nie byly rozwazane -
wymog wprowadzony ustawg o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym (dot. ruchy masowe ziemi, powodzie, mozliwosci
wystgpienia powainych awarii, bezpieczenstwo przeciwpozarowe
i zwigzane z przewozem substancji niebezpiecznych);

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy — uwzgledniono w Studium realizujgc
strategie i analizujgc dane;

stanu prawnego gruntdow — uwzgledniono w Studium- zakres pokrywa sie
z zakresem z ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

wystepowania obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisdw
odrebnych — uwzgledniono w Studium — zakres pokrywa sie z zakresem z
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych -

obowigzek wynika z ustawy z 19 lutego 2004 r. o zmianie ustawy Prawo
ochrony srodowiska oraz niektérych innych ustaw — zagadnienie nie byto
uwzglednione w Studium, z tym ze w wojewddziwie Ilubuskim nie
zarejestrowano terendw osuwiskowych (,,Rejestracja i inwentaryzacja
naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju (ze
szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych” - wykonana w latach 2003-2005 przez Akademie
Gorniczo-Hutniczg). W gminie Strzelce Krajenskie wystepujq tereny
predysponowane do ruchéw masowych ziemi;

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobdw wdd

podziemnych — uwzgledniono w Studium - zakres pokrywa sie z zakresem z
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - jako obiekty chronione na
podstawie przepisdw odrebnych;

12) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie

przepisdw odrebnych — nie wystepujg w gminie;

13) stanu systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami — uwzgledniono w Studium;
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14) zadan stuzgcych redlizacji  ponadlokalnych  celéw  publicznych-

uwzgledniono w Studium - zakres pokrywa sie z zakresem z ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym:;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej 22 — wymog ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie wystepujg takie
zagrozenia w gminie.

Zakres studium okresla art. 10 ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym:
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw - wskazano w Studium;
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy - wskazano w Studium;
obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - wskazano w Studium, z
wyjgtkiem uzdrowisk - w gminie nie wystepujq;
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdtczesnej - wskazano w Studium, z wyjgtkiem wskazania dobr
kultury wspoéiczesnej (wymoég wprowadzony ustawqg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
wskazano w Studium;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym - wskazano w Studium;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedqg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodziwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 123 - w Studium wskazano
inwestycje z podziatem na kategorie, rowniez okreslono wnioski do planu
wojewoddztwa — na terenie gminy nie zlokalizowano zadan rzgdowych ani
wojewodzkich, w Planie zagospodarowania wojewodziwa, kitdry byt
wowczas w trakcie sporzgdzania, wskazano jedynie ,propozycje zadan™;
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdow odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej?4

22 przepis dodany ustawq z 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontdw i rozbidrek obiektdw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 149,
poz. 996) — weszta w zycie 16.08.2010.

23 dot. Programdw przyjmowanych przez Rade Ministréw w drodze rozporzgdzenia,

24 ychylona ustawa z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (Dz.U. 2007 nr 127 poz. 880) - Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z
dnia 8 lipca 2008 r. sygn. akt K 46/07 — dot. powierzchni obiektéw handlowych z 2000m?2
na 400mz2.
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- w Studium wskazano, za wyjgtkiem obiektow handlowych i obszaréow
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu, ktére nie
przewidywano na terenie gminy, ze wzgledu na liczne zmiany przepisow
odrebnych w  zakresie obszaréow  podlegajgcych  obowigzkowi
sporzgdzenia planu nalezy uzna¢, ze Studium w_ tym zakresie jest
nieaktualne ;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne -
wymog wprowadzony ustawg o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym, czesciowo ujety w Studium - zmiany przeksztatcity tereny
podlegajgce obowigzkowemu sporzgdzeniu planu w obszary wskazane
do sporzgdzenia planu wedle uznania Rady Gminy, ze wzgledu na istotne
zmiany ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych uznac¢ nalezy, ze
Studium w tym zakresie jest nieaktualne;

10)kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej —
wskazano w Studium;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych - nie wystepujg na terenie gminy powodzie, natomiast osuwania
sie mas ziemnych w Studium nie uwzgledniono ze wzgledu na to ze wymog
wprowadzony zostat ustawg o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym - kilka lat po uchwaleniu Studium;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny - nie wskazano w Studium (obowigzek wprowadzony ustawq
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

13)obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich  obozdw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz
z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie wystepujg na terenie
gminy;

14)obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji — Studium
czesciowo spetnia wymog wskazuje tereny i obszary do restrukturyzaciji i
rekultywaciji (zbiorniki po eksploatacji zt6z w Przytegu, Gardzku i Zabicku),
nie okresla obszarow do rehabilitacji lub;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych - nie wskazano w
Studium - obowiqzek wprowadzony wustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie - obowigzek wprowadzony
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,  nie
uwzgledniono w Studium.

Zgodnie ze zmiang ustawy (Dz.U.2010.155.1043), ktéra wejdzie w
zycie 25.09.2010 r., jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedqg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zréddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w studium ustala sie ich
rozmieszczenie — wymogi fte zostaty zrealizowane zmiang Studium - nie
wskazano jednak stref  ochronnych (zmiana dokonana przed
ustanowieniem ww. przepisu).

Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie sporzgdzone zostato zgodnie z
zarzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30
grudnia 1994 r. w sprawie rodzajow i wzorow dokumentéw stosowanych w
pracach planistycznych. (M.P. 1995 nr 3 poz. 40) uchylonym 01.07.2000 r.

Obecnie standard studium precyzuje rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
2004 Nr 118 poz. 1233).

»8§ 4 1. Projekt studium powinien zawierac:

1) czes$¢ okreslajgcqg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1
ustawy, przedstawiona w formie tekstowej i graficznej;

2) czes¢ tekstowq zawierajgcq ustalenia  okreSlajgce  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia, okreslajgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice
obszardw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteze ustalen projektu studium.”

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
spetnia ww. standardow w zakresie:

e uwarunkowania nie sq przedstawione na oddzielnym rysunku,

e nie ma réowniez uzasadnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezy
ustalen studium (z wylgczeniem czesci podlegajgcej zmianie na
podstawie nowej ustawy).

+§ 5. 1. Projekt rysunku studium sporzqgdza sie na kopii mapy
topograficznej, pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, lub na kopii wojskowe] mapy topograficznej w skali od
1:5.000 do 1:25.000."

Studium Strzelec Krajenskich wykonano na mapie topograficznej w
skali 1:25.000, mapy pomocnicze w skali 1:10.000 - spetniajg, wiec wymogi
ustawy.

Zmiana zakresu studium, wprowadzona przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (fj.
Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) nie przesqdza jednak o potrzebie zmiany
obowigzujgcego studium, poniewaz przepis art. 87 ust. 1 ustawy z 2003 roku
utrzymat ~ w  mocy  studia  obowigzujgce w  dniu  wejicia
W zycie ustawy, jak rowniez zaden inny przepis tego aktu nie zobowigzuje
aminy do przeprowadzenia przedmiotowej zmiany, jezeli ,,Ocena...” nie
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stwierdzi ich nieaktualnosci.
Stwierdzi¢ nalezy, ze generalnie zakres Studium pokrywa sie z
wymaganiami okreslonymi w art. 10 ust. 1 i ust. 2, z wyjagtkiem kilku
zagadnien.

Uwaga! Powyzsza analiza nie uwzgledniata aktualnosci danych,
jakie zostaty w Studium wykorzystane.

3.3. Zgodnosé Studium z innymi dokumentami strategicznymi i
planistycznymi

Sporzgdzone na podstawie ustawy o  zagospodarowaniu
przestrzennym studium, zgodnie z art. 6 ust. 2 musiato by¢ zgodne ze
stfrategiq  wojewddztiwa  zapisang w  planie  zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa.

Studium sporzgdzane na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, zgodnie z art. 9 wust. 2 musi
uwzgledniac:

1) zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

2) ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa oraz

3) strategie rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

o Strategia rozwoju gminy

Uchwatg Nr XXIV/169/96 Rady Migjskiej z dnia 19 grudnia 1996 roku w
sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Strzelce Krajenskie zostata
przyjeta pierwsza strategia rozwoju gminy. Aktualizowana byta
dwukrotnie: Uchwatg Nr XlI/76/2003 Rady Migjskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 10 grudnia 2003 roku, ktéra nadata zupetnie nowy
ksztatt pierwotnej Strategii, a nastepnie Uchwatg Nr XXI/132/2004 z dnia
27 pazdziernika 2004 roku, ktéra zawierata niewielkie zmiany zakresu oraz
termindw realizacji zadan okreslonych w Strategii z 2003 r.

Po uptywie niemal 12 lat, w zwigzku z nowym okresem
programowania 2007-2013 przyjeto nowq Strategie Rozwoju, celem
dostosowania jej zapisdw do sytuacji spoteczno-gospodarcze;.

W ,Strategii zrbwnowazonego rozwoju gminy Strzelce Krajenskie na
lata 2008-2015" sformutowano misje:

~.Dynamiczny i zréwnowazony rozwdj Gminy Strzelce Krajenskie,
planowany i realizowany w perspektywie dtugofalowej, z zachowaniem
wartosci kulturowych i srodowiskowych, prowadzqgcy do podniesienia
standardu zycia i wzrostu poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.”
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i 4 priorytety:

Priorytet Nr 1 — ,,Zapewnienie funkcjonalnej, tatwo dostepnej
infrastruktury fechnicznej oraz zycia w czystym srodowisku
naturalnym”

Priorytet Nr 2 — ,,Stymulowanie rozwoju gospodarczego regionu”

Priorytet Nr 3 — ,,Kreowanie wtasciwych warunkdw socjalno-bytowych,
sprzyjajgcych wzrostowi poczucia bezpieczenstwa
mieszkancow”

Priorytet Nr 4 — ,, Zachowanie dziedzictwa kulturowego, stworzenie
mozliwosci rozwoju uzdolnien i aspiraciji kulturalnych,
twoérczych, sportowych”

o Strategia rozwoju wojewdédziwa

Obowigzek opracowania strategii rozwoju wojewoddziwa wynika z art.
11.1 z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewddztwa. Sejmik
Wojewodztwa Lubuskiego przyjgt Strategie Rozwoju  Wojewddziwa
Lubuskiego 6 marca 2000 r. Uchwalg Nr XV/91/2000. Wytyczata kierunki i
priorytety rozwoju wojewddztwa oraz hierarchie waznosci realizowanych
zadan i projektow. Nalezy zauwazyC jak krotki okres byt pomiedzy
przyjeciem strategii rozwoju wojewoddztwa, a uchwaleniem Studium.

Z uwagi na dynamiczne procesy zachodzgce w rozwoju spoteczno-
gospodarczym oraz zmiany warunkéw  funkcjonowania  Polski,
zwigzanych m.in. z przystgpieniem Polski do Unii Europejskiej, konieczne
okazato sie dokonanie aktualizaciji strategii. W zwigzku z tym, Uchwatg Nr
XXXVII/260/2005 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia
2005 r. przyjeto dokument: ,,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego.
Aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 roku”.

e Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego

Po uchwalaniu Studium gminy Strzelce Krajenskie wojewodztwo
lubuskie podjeto prace nad planem zagospodarowania przestrzennego
Wojewoddztwa Lubuskiego. Dnia 6 marca 2000 roku Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego podjat Uchwate Nr XV/93/2000 w sprawie przystgpienia do
opracowania ,,Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego”. Prace zakohczono dnia 2 pazdziernika 2002 r. - Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego Uchwatg Nr XXXVII/272/2002 uchwalit
dokument (opublikowany w dzienniku urzedowym Wojewddziwa
Lubuskiego z dnia 18 listopada 2002 r. Nr 105, poz. 1279).

W Studium ze wzgledu na stwierdzong zbieznos¢ celdw ze Strategig
wojewodziwa lubuskiego, postuzono sie Planem zagospodarowania
wojewddziwa gorzowskiego (nieaktualne ze wzgledu na zmiane systemu
administracji - od 1998 r. wojewddztwo lubuskie).

W dniu 11 wrzesnia 2006 r. Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego przyjat
informacje o  Okresowej]  ocenie Plonu  zagospodarowania
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przestrzennego wojewddziwa lubuskiego i w  wyniku stwierdzenia
pofrzeby akfualizacji dnia 26 marca 2007 r. Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego podjagt uchwate Nr VI/59/07 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Planu zagospodarowania — przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego (prace zostaty podjete do dnia dzisiejszego
nie ukonczone).

e Koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju

Aktualnie obowigzujgcym krajowym dokumentem planistycznym jest
~Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” (KPPZK)
opracowana przez nieistniejgce juz Rzgdowe Centrum Studiow
Strategicznych. Koncepcja ukazata sie drukiem w 2001 roku (Monitor
Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432), lecz prace nad dokumentem rozpoczety
sie jeszcze przed rokiem 1995. Wprawdzie horyzont czasowy KPPZK wynosi
teoretycznie 25 lat, ale faktycznie przedstawita ona stan planowania dla
1999 roku (publikacja w 2001 roku nastgpita bez biezgcej aktualizacji).
~Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” nie
uwzglednia zatem wielu uwarunkowan zaistniatych pdzniej, takich
chocby jak uzyskanie przez Polske cztonkostwa w Unii Europejskiej.

W latach 2004-2005 w Rzgdowym Centrum Studiéw Strategicznych
podjeto préobe aktualizacji KPPZK jednak nie przyjeto tego dokumentu
("Zaktualizowanej koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju” —
tzw. projekt ekspercki), a Rada Ministrow podjeta postanowienie o
rozpoczeciu przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego prac nad nowq
rzgdowqg koncepcjq przestrzennego zagospodarowania kraju.

Z informacji powyzszej wynika, ze istotne dla ustalen Studium
dokumenty zostaty przyjete albo po uchwaleniu Studium (nie mogty byc¢
wiec uwzglednione), albo ulegty wielokrotnym zmionom w celu
dostosowania sie do sytuacji gospodarczej i geopolitycznej (wejscie
Polski do UE).

Studium wiec w zakresie zgodnosci z gtéwnymi dokumentami
ksztattujgcymi polityke gminy, wojewddziwa i panstwa nie jest zgodne,
nie jest wiec tez aktualne.

W  Studium nie uwzglednia réwniez wielu innych istotnych
sporzgdzonych dla gminy dokumentow:

- Planu rozwoju lokalnego gminy Strzelce krajenskie na lata 2008 - 2011
przyjetego uchwatg Nr XXIlI/150/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich dnia 27 marca 2008 roku,

- Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Strzelce Krajenskie
przyjetego uchwatg Nr XXI/134/2004 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich dnia 27 pazdziernika 2004 roku i aktualizowanego w
2004, 2005, 2006 i 2009 r.

- Strategii Rozwigzywania Problemdw Spotecznych w Gminie Strzelce
Krajenskie na lata 2009 - 2013 przyjetej uchwatg Nr XXXIX/269/09
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich dnia 24 kwietnia 2009 r.
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- Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta i  Gminy Strzelce
Krajenskie przyjetego uchwatg Nr XXIII/140/2004 Rady Miejskiej w
Strzelcach Kraj. z dnia 24 listopada 2004 r. (ktéry zgodnie z uchwatg
wymaga aktualizacii).

- Planu Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy Strzelce Krajenskie
przyjetego uchwatg Nr XXIII/141/2004 Rady Migjskiej w Strzelcach
Kraj. z dnia 24 listopada 2004 r. (ktory zgodnie z uchwatg wymaga
aktualizaciji).

- Raportu koncowego z prac hydrochemicznych i hydrobiologicznych
wykonywanych na jeziorze Klasztorne Gorne wraz z oceng
mozliwosci rekultywaciji sporzgdzony w 2008 r.

- Uchwaty Nr XXX/208/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 24 wrzesnia 2008 roku w sprawie: ustalenia zasad
dofinansowania budowy przydomowych urzqgdzehn zwigzanych z
ochrona wod.

- Programu usuwania azbestu i wyrobdw zawierajgcych azbest z
terenu gminy Strzelce Krajenskie na lata 2009-2032 sporzgdzony w
2009 r.

- Uchwaty nr XIV/85/07Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
11 wrzes$nia 2007 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  Gminy  Strzelce
Krajenskie na lata 2007 — 2012.

3.4. Igodnosé Studium z wymogami innych przepiséw prawa
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:

JArt. 33 Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany
studium lub planu miejscowego czynnosci, o ktérych mowa w art. 11
(dotyczy trybu sporzgdzania studium) i 17 (dotyczy trybu sporzgdzania
planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania
tych zmian.”

W okresie od dnia uchwalenia Studium - 1j. 22.12.1999 r. nastgpito
bardzo wiele zmian w przepisach. Przede wszystkim zmienita sie podstawa
prawna (niektérych) plandw i studidw gmin, zwigzana z uchyleniem ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 ze zm.) ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

1) Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu
Srodowiska (tj. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 196 ze zm.) — uchylona
ustawqg z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo
ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych
ustaw (1j. Dz.U. Nr 100, poz. 1085 ze zm.),
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obowigzuje - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, (fj. Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan,
jakim powinna odpowiadac¢ prognoza skutkow wptywu ustalen
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego na
Srodowisko przyrodnicze. (Dz.U. Nr 29, poz. 150) — uchylone w 2002 r.
obowigzuje - ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

Rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogqcych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim
powinny odpowiadac¢ oceny oddziatywania na Srodowisko tych
inwestycji (Dz.U. Nr 93 poz. 589) — uchylony w 2002

obowigzuje - Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004
r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257 poz. 2573),
Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr
114, poz. 492 ze zm.) — uchylona,

obowigzuje - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U.z 2009 r. Nr 151, poz. 1220).

Wejscie w zycie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakédw Natura 2000
(Dz. U. 22004 r. Nr 229, poz. 2313).

Wejécie w zycie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13
kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéow
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. Nr 77 poz. 510),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444)
obowigzuje po wielu zmianach (tj: Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435).
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz.U. Nr 16, poz. 78 ze zm.) — obowiqzuje po istothych zmianach (f].
Dz.U.z2004r.Nr 121, poz. 1266 ze zm.).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gérnicze. (Dz.U.
Nr 27 poz. 96) - obowigzuje po zmianach (fj: Dz. U. z 2005 r. Nr 228
poz. 1947).

10)Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz.U. Nr 96 poz. 592)

—uchylona,
obowigzuje - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (1j. Dz.U.
z 2007 r. nr 39 poz. 251).
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11)Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. Nr 38,
poz. 230 ze zm.) — uchylona,
obowiqgzuje - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (1. Dz.U. z
2005 . Nr 239, poz. 2019).

12)Rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania
stref ochronnych zrédet i uje¢ wody. (Dz.U. nr 116 poz. 504) -
uchylone w 2002 roku,
obowiqgzuje - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z
2005r. Nr 239, poz. 2019).

13)Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 5 sierpnia 1977 r. w sprawie
granic wod, linii brzegu, urzgdzen nad wodami oraz klas wod
srodlgdowych zeglownych (Dz.U. Nr 26, poz. 110) - uchylone w 2002
roku

14)Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa z dnia 27 marca 1975 r. w sprawie
zaliczenia niektérych ciekdw wodnych do urzgdzeh melioracii
wodnych podstawowych (Dz.U. Nr 11, poz. 66) - uchylone w 2002
roku.

15)Ustawa z dnia 15 lutego 1982 r. o ochronie dobr kultury i muzeach (ij.
Dz.U.z 1999 r. Nr 98, poz. 1150) — uchylona,
obowigzuje - Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

16)Ustawa z dnia é6 maja 1981 r. o pracowniczych ogrodach
dziatkowych (tj. Dz.U. z 1996 r. Nr 85, poz. 390 ze zm.) — obowiqzuje
ale znaczgco sie zmienita
weszta w zycie - Ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz.U. Nr 169, poz. 1419 ze zm.).

17)Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (1. Dz.U. 1972 nr 47 poz. 298) - obowiqgzuje po istothych
zmianach (1j: Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z pdzniejszymi zmianami);

18) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze. (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315)-
obowiqgzuje

19)Weszto w zycie rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca
2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszqg spetnia¢ cmentarze, groby
i inne miejsca pochdwku zwtok i szczgtkdw (Dz.U. 2008 nr 48 poz.
284)

20)Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 14
poz. 60) — obowiqgzuje po zmianach (tj. Dz. U.z 2007 r. Nr 19, poz. 115)

21)Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawia warunkow fechnicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz.
430) — po zmianie obowigzuje

22)Wejscie w zycie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i readlizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tj. Dz.U. 22008 r. Nr 193, poz. 1194 ze zm.).
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23)Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o fransporcie kolejowym (Dz.U. nr
96 poz. 591) — uchylona
obowigzuje - ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (tj: Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94)

24)Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 5
maja 1999 r. w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub krzewdw elementow
ochrony akustycznej, wykonywanie robdt ziemnych, budynkdéw lub
budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzgdzania i
utrzymywania zaston odsnieznych i pasdw przeciwpozarowych. Dz.U.
1999 nr 47 poz. 476 - uchylona
obowigzuje - rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasdw przeciwpozarowych (Dz.U. 2008 nr 153 poz.
955)

25)Wejscie w zycie ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. 2010 nr 106 poz. 675).

26)Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe. (Dz.U. z 1995 nr 139 poz. 686) — uchylone,
obowigzujgce - Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. 2001 nr 97 poz. 1055).

27)Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. Nr 115 poz. 741) - obowigzuje po zmianach (tj. Dz.U. 2010 nr

102 poz. 651)
28)Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 24 marca 1998 r. w sprawie
wykonania  przepisow  dotyczgcych  scalania i podziatu

nieruchomosci (Dz.U. 1998 nr 44 poz. 262) — uchylone
obowiqgzuje- rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w
sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz.U. 2005 nr 86 poz. 736)

29)Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 17 lutego 1998 r. w sprawie
trybu dokonywania podziatdw nieruchomosci oraz sposobu
sporzgdzania i rodzajdw dokumentdw wymaganych w tym
postepowaniu (Dz.U. 1998 nr 25 poz. 130) - uchylone
obowigzuje rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w
sprawie sposobu i frybu dokonywania podziatdw nieruchomosci
(Dz.U. 2004 nr 268 poz. 2663).

30)Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. Nr 30 poz. 163) —obowiqgzuje po zmianach (tj. Dz.U. 2005 nr 240
poz. 2027).

31)Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54
poz. 348) - obowigzuje po zmianach (fj: Dz. U. z 2006 r. Nr 89. poz.
625).
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32)Ustawa z dnia 31 maja 1962 r. - Prawo lotnicze (Dz.U. Nr 32 poz. 153) -
uchylona
obowiqgzuje ustawa z dnia 13 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tj: Dz. U. z
2006 r. Nr 100, poz. 696).

33)Ustawa z dnia 23 listopada 1990 r. o tgcznosci (fj. Dz.U. z 1995 nr 117
poz. 564) — uchylone w 2003 r.
obowigzuje ustawa z dnia 12 czerwca 2003 r. Prawo pocztowe (.
Dz.U. 2008 nr 189 poz. 1159).

34)Wejscie w zycie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja
2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym poftrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz.U.
2004 nr 125 poz. 1309).

35)Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 r. w sprawie
okreslenia rodzajow nieruchomosci uznawanych za niezbedne na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. (Dz.U. Nr 9 poz. 31) -
uchylone
obowigzuje rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 24 sierpnia 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow nieruchomosci uznawanych za
niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz.U.
2004 nr 207 poz. 2107).

36)Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. Nr 16
poz. 95) - obowigzuje po zmianach (fj: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591).

37)Wejscie w zycie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projekiu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr
118,poz. 1233).

Nastgpito rowniez wiele zmian w przepisach prawa miejscowego:

1) Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 12
pazdziernika 1982 r. ( M. P. Nr 25/82, poz. 234) — obowigzuje -
utrzymane Obwieszczeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia
2002 r. w sprawie ustalenia wykazu rezerwatdw  przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. / Dz. Urz. Nr 12, poz. 144/.

2) Wejscie w zycie Zarzgdzenia Nr 19/2009 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z 1 wrzeénia 2009 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody (,,Mszar Rosiczkowy koto Rokitha” —
kompleks torfowisk wysokich i przejsciowych) (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr
99 poz. 1327).

3) Wejscie w zycie Zarzgdzenia Nr 20/2009 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. z 1 wrze$nia 2009 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody (,,Mszar Przygietkowy - Dtugie” -
kompleks torfowisk wysokich i przejsciowych) (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr
99 poz. 1328).

4) Rozporzgdzenie Nr 27 Wojewody Gorzowskiego z dnia 23
pazdziernika 1991 roku w sprawie utworzenia Barlinecko-
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Gorzowskiego Parku Krajobrazowego oraz zatwierdzenia planu
ochrony tego parku (Dz. Urz. woj. gorzowskiego Nr 14 poz. 87) -
uchylone

obowiqgzuje - Rozporzgdzenie Nr 15 Wojewody Lubuskiego z dnia 28
lutego 2006r. w sprawie Barlinecko- Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 14 poz. 339).

Rozporzgdzenie Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 marca 1999
roku w sprawie zmiany Rozporzgdzenia Nr 12 Wojewody Lubuskiego
z dnia 24 listopada 1998 roku w sprawie okreslenia obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewoddziwa lubuskiego -
uchylone,

obowigzuje - Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 roku w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz.
Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172, ze zm. Dz. Urzedowy Woi.
Lubuskiego Nr 54 poz. 1189; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z 2008 r.
Nr 91 poz. 1373, Nr 116 poz. 1670; Dz. Urzedowy Woj. Lubuskiego z
2009 r. Nr 4 poz. 99).

Decyzja Nr 86/66 Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Zielonej Gorze z dnia 24 marca 1966 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody twordw przyrody ozywionej i nieozywionej (Dz. Urz.
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zielonej Gorze z 1966 r. Nr 2, poz.
26) —uchylona,

obowigzuje - Rozporzgdzenie Nr 46 Wojewody Lubuskiego z dnia 19
maja 2006 roku w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 38 poz. 846 z dnia 5 czerwca 2006r.).
Decyzja Nr 53/70 Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w
sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Zielonej Gorze z 1971 r. Nr 1, poz. 8) — uchylone,
obowiqgzuje - Rozporzgdzenie Nr 29 Wojewody Lubuskiego z dnia 19
maja 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 38 poz. 829 z 5.06.2006 r.)
Rozporzgdzenie Nr 2 Wojewody Gorzowskiego z dnia 12 wrzesnia
1990 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Gorzowskiego Nr 27 poz. 229) — uchylone,

obowigzuje - Rozporzgdzenie Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 28
lutego 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 14 poz. 338 z 7.03.2006
r.).

Rozporzgdzenie Nr 9 Wojewody Gorzowskiego z dnia 28 sierpnia
1995 r. w sprawie uznania niektérych powierzchni za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr 6 poz. 58) — uchylone,

aktualne:

Rozporzgdzenie Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002
roku w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woi.
Lubuskiego Nr 44 poz. 554 z dnia 19 kwietnia 2002r.).

10)Rozporzgdzenie Nr 10 Wojewody Gorzowskiego z dnia 10

pazdziernika 1995 r. zmieniajgce rozporzgdzenie Nr 10 z dnia 23
wrzesnia 1994 r. w sprawie zakazu uzywania jednostek ptywajgcych z
silnikami spalinowymi i wprowadzania obszardw ciszy na terenie woj.
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gorzowskiego — uchylone
obowigzuje - chwata Nr XXIlI/136/08 Rady Powiatu Strzelecko -
Drezdeneckiego z dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie zakazu
ptywania niektérych jednostek ptywajgcych na jeziorach Powiatu
Strzelecko — Drezdeneckiego.

11)Rozporzgdzenie Nr 30/80 Wojewody Gorzowskiego z dnia 2
pazdziernika 1980 r. w sprawie zaliczenia wod powierzchniowych
znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa gorzowskiego wg klas
czystosciich planowanego przeznaczenia — uchylone.

12)Rozporzgdzenie Nr 13 Wojewody Gorzowskiego z dnia 29 wrzesnia
1993 r. w sprawie ochrony obrzezy wod powierzchniowych (Dz. Urz.
Woj. Gorzowskiego z 1993 r. Nr 15 poz.165) zmieniony
rozporzgdzeniem Nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 19 maja 1994
r. w sprawie zmiany ochrony obrzezy wod powierzchniowych (Dz.
Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 7 poz. 219) — uchylony.

Uwaga! Przy sporzgdzaniu Oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych nie analizowano stopnia zbieznosci przepiséw uchylanych z
przepisami uchylajgcymi, (nalezy to do czynnosci aktualizacji Studium).
Jest np. wiadomo, ze zmienity sie granice obszardw chronionego
krajobrazu, na terenie gminy ustalone zostaty obszary Natura 2000,
Zmienity sie granice gminy(w_wyniku zmiany granic — cze$¢ gminy nie
posiada Studium — w Swietle prawa nie ma wiec na tej czesci mozliwosci
sporzgdzenia miejscowego planu).

Do najbardziej istotnych, wynikajgcych ze zmiany przepisow
zagadnien, ktére majg wptyw na nieaktualnos¢ Studium jest:
zmiana w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — zmiana, ktéra
wytgcza grunty rolne w granicach administracyjnych miast z ochrony,
natomiast na pozostatych terenach gminy - wytqcza z ochrony grunty k.
IV i grunty organiczne;
zmiana w ustawie o ochronie przyrody — daje mozliwos¢ stanowienia
marszatkom (przed zmiang ustawy wojewodzie) ograniczen w obszarach
chronionego krajobrazu polegajgcych na zakazie lokalizacji obiektéw
budowlanych w strefie 100 m od rzek i innych zbiornikow wodnych (zakaz
tan zostat wprowadzony rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z
2006 r. w obszarze ,,1-Puszcza Drawska” i ,2- Puszcza Barlinecka”. W
sumie w Gminie Strzelce Krajenskie znajduje sie 8.589 ha obszaru
chronionego krajobrazu - prawie 30% powierzchni catej gminy. Ponadto
ustawa wprowadza nowe formy ochrony - Natura 2000, ktére znalazty sie
w gminie;
Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22
pazdziernika 2008 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych — ktéra wytgcza budowe drog z trybu przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  wprowadza
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udogodnienia i uproszczenia w zakresie inwestycji drogowych, w
szczegolnosci: wywtaszczenia i wytqczen z produkcii lesnej i rolnej;
uchylenie Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe. (Dz.U. z 1995 nr 139 poz. 686) — rozporzgdzenie uchylajgce
wprowadza  znaczgce  zmiany w  zakresie  ograniczen  w
zagospodarowaniu stref w bezposrednim sgsiedztwie gazociggow;
wprowadzenie w zycie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych — dotyczgce realizacji szerokopasmowych sieci;
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
zmiane pojecia ,celu publiczhego” (dotychczas przedsiewziecia
finansowane w catosci lub czesci ze srodkdw publicznych — obecnie
inwestycje wskazane w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

3.5. Analiza zmiany uwarunkowan

1)

2)

Nieaktualno$s¢ studium moze by< spowodowana zmiang
uwarunkowan, ktére byty podstawqg do ustalenia strategii i polityki
przestrzennej gminy. Analiza danych (poréwnanie stanu z 31.XI1.1999 r. ze
stanem z 31.XI11.2009 r.):

01.01.2009 r. nastgpita zmiana zakresu terytorialnego gminy Strzelce
Krajenskie — wzrost z 31.857 ha — do 31.902 ha (wymiana gruntdw z gm.
Zwierzyn).

Ludnosc: spadek z 17.851 mk. - do 17.469 mk., w tym:
w miescie: spadek z 10.259 mk. - do 10.179 mk.
Nna Wsi: spadek z 7.592 mk. - do 7.290 mk.

W Studium zatozono zgodnie z prognozg pomigracyjng BPP z 1996 r. wg
prognozy GUS dla woj. gorzowskiego — 18,9 tys. mieszkahcow (wg
prognozy biologicznej BPP z 1990 r. w roku 2010 w gminie miato byc¢

21. 376 mieszkancow).

Gestos¢ zaludnienia — spadek z 55 0s./km2 - do 54 0s./km?2.

Przyrost naturalny (na 1000 mk): spadek z 5,3 - do 3,8.

LudnosSc w gminie w wieku:

przedprodukcyjnym (do17 lat): znaczny spadek z 5.248 os. - do 3.522 os.
produkcyjnym: wzrost z 10.629 os. - do 11.4170s.
poprodukcyjnym: wzrost z 1.962 os. - do 2.408 os.
Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym:
w gminie: znaczny spadek z 67,8- do 51,9 os.

w miescie: spadek z 62,7 - do 49,5 os.

Nna wsi: spadek z 75,5 - do 55,7 os.

Saldo migracii:

w gminie:  wzrost odptywu z 0 — do ujemnego 66 0s.

w miescie: przejscie z naptywu 5 0s.- do odptywu 37 os.

Nna Wsi: wzrost odptywu z 5 0s. - do 29 os.
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8) Liczba bezrobotnych w gminie:
znaczny spadek z 14.467 os. — (w 2008 r. -1209 os.,1487 w 11.2009 r.) - do
1.616 os., (w stosunku jednak do 2008 spadek pracujgcych z 3312 0s. do
3007).

?) Wzrost o ok. 600 ha gruntéw nalezgcych do Skarbu Panstwa w

zarzqdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe i
spadek o 50% gruntéw w zarzgdzie Agencji Nieruchomosci Rolnych.
10)Uzytkowanie gruntow —wg Tab. 1.

Tab. 1 Zmiany w uzytkowaniu gruntdw w gminie

Grunty | Sady taki | Pastwi Lasy i Wody Tereny Osie | Nieuzy
orne ska zadrze komunik dla tki
wienia acyjne
1997 | 15.431 472 303 682 11.928 670 992 676 643
2009 | 15.671 345 269 543 12.400 512 647 307 600

Z uwagi na zmiany w sprawozdaniach.

Iwiekszeniu gruntdw ornych towarzyszy zmniejszenie sie ilosci
sadow, tgk i pastwisk. Na ww. zmiany mogg mie¢ wptyw unijne doptaty
bezposrednie obszarowe. Pozostate dane mogqg nie byc¢ porownywalne

11)Poréwnujgc dane z 2002 (brak w 1997) z danymi z 2008 (brak w 2009)
polepszyty sie warunki zycia mieszkancow pod wzgledem:

- iloSci mieszkan:

wzrost z 5115 — do 5607 mieszkan

- powierzchni mieszkalnej przypadajgcej na 1 mieszkanca:
wzrost z 18,6 m2/os. —do 21,0 m2/0s

- ilo$ci mieszkan wyposazonych w:
- wodociqg
- ustep sptukiwany

- tazienke
-CO
- gazzsie

ci

wzrost z 5254 — do 5537 mieszkah
wzrost z 5013 — do 5303 mieszkah
wzrost z 4938 — do 5228 mieszkanh
wzrost z 3757 — do 4049 mieszkah

wzrost z 223 — do 411 mieszkan

- ilosci korzystajgcych z instalacji % ogotu ludnosci w latach 2002-
2009/2008):
z wodociggu — wzrost z 86,9 (w 2002r.) —do 87,9 (w 2009 r.)

- redukcja ilosci bibliotek i filiz 5 ob. — do 4 ob.

z kanalizaciji - wzrost z 61,1 — do 64,8 (w 2009 .)

Z gazu

-wzrostz0-do 7,0 (w 2008 r.)
12)Nastgpito  pogorszenie sie dostepu do obiektdw kultury i
(prawdopodobnie zwigzane ze zwiekszeniem dostepu do Internetu):

- likwidacja kina.
13) Andlizujgc ilo$¢ podmiotdw gospodarczych w okreslonych sekcjach na
przestrzeni lat 1997 - 2009 wysnu¢ mozna nastepujgce wnioski (wg PKD

2004

):

sztuki

- podstawowym zakresem dziatalnosci w gminie jest nadal dziatalnos¢ z

sekciji

G: handel

hurtowy i detaliczny oraz naprawa pojazdow

samochodowych i motocykli, artykutow uzytku osobistego i domowego
— utrzymanie | miejsca, - rosnie liczba podmiotdw z 324— do 402 w 2009 r.
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- duze znaczenie ma dziatalnos¢ z sekcji K - obstuga nieruchomosci,
wynajem i ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej-
zmiana z Il na I miejsce w gminie pod wzgledem liczby jedn.
gospodarczych — znaczqco rosnie liczba podmiotdw z 91- do 224,
— duze znaczenie ma rowniez dziatalnos¢ z sekcji F - budownictwa -z |V
miejsca w 1997 r. na lll miejsce w 2009 r. - rosnie liczba podmiotow z 87—
do 169,
- spadto znacznie znaczenie sekcji D — przetwoérstwo przemystowe - z ||
miejsca w 1997 r. na IV migjsce w 2009 r. — pomimo wzrostu liczba
podmiotdw z 105- do 140,
- _wzrosto _znaczenie sekcji O - dziatalnosé ustugowa komunaina,
spoteczna i indywidualna, pozostata - z VIl miejsca w 1997 r. na V
miejsce w 2009 r. — znaczqcy wzrost liczba podmiotéw z 47— do 107,
- niewielkie znaczenie pomimo dogodnych uwarunkowan ma:
- dziatalno$¢ z sekcji A - rolnictwo, towiectwo i leSnictwo
(utrzymuje sie VI miejsce w gminie - wzrost liczby podmiotow z 48—
do 103),
- dziatalnos¢ w  sekcji B — rybactwo (XIV miejsce w gminie - 1
podmiot w 19972009 r.),
- dziatalnos¢ sekcja H - hotele i restauracje (na IX miejscu w
gminie — niewielki wzrost liczby podmiotéw z 32— do 42),
14)Zwiekszyta sie liczba pracujgcych w sektorze przemystu z 1454 os. w
1997 r. do 1865 os. w 2009 r. natomiast zmniejszyta sie znaczgco w
sektorze rolniczym z 446 do 89 osdb,
15)Zwiekszyta sie znacznie powierzchnia obszaréw prawnie chronionych:
z 9.453,8 ha - do 13.466,2 ha (o ponad 40% w szczegolnosci w zakresie
obszaréw chronionego krajobrazu),
16)llo$C obiektdow turystycznych:  znaczny spadek z 28 obiektéw — do 7
(spadek nastgpit w roku 2000),

w tym: w miescie: spadek z 3 - do 2 obiektow
Na Wsi: znaczny spadek z 25 - do 5 obiektow.
17) llo$¢ miejsc noclegowych: znaczny spadek z 885 - do 444 miejsc.
18) Korzystajgcy z noclegow: wzrost z 7.214 0s. — do 7.262 os.
w tym zagraniczni goscie: spadek z 507 os. do 416 os.
19) Udzielone noclegi: znaczny spadek z 41.058 - do 26.152.

20) Sredni pobyt (doby) - znaczne skrécenie czasu odpoczynku turystdw
z 5,7doby - do 3,6.

Wprawdzie zwiekszyta sie liczba korzystajgcych z noclegdw (przy
Znaczgco zmniejszajgcej sie  liczbie obiektow  turystycznych), ale
znaczgco skrocit sie czas wypoczynku turystdw w gminie.

21)Inacznie zwiekszyta sie liczba zarejestrowanych pojazdéw (rejestr na
poziomie regionu gorzowskiego 2002/2009):
- lo$¢ samochoddéw osobowych:
znaczny wzrost z 105.558 poj. w 2002 r.- do 171.061poj. w 2009 r.
- illo$¢ samochoddw ciezarowych:
znaczny wzrost z 17.330 poj. w 2002 r.- do 25.179 poj. w 2009 r.
- ilos¢ motorowerow:
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bardzo znaczny wzrost z 6.471 w 2002 r.- do 11.983 w 2009 r.
- ilos¢é przyczep:
bardzo znaczny wzrost z 6.619 w 2002 r.- do 12.297 w 2009 r.

Generalnie wskazniki swiadczg o znaczgcej poprawie warunkow
zycia w gminie.

Niepokojgca jest jedynie sytuacja na rynku pracy oraz stagnacja
w dziedzinie turystyki (zwigzana niewqgtpliwie z ograniczeniami w zakresie
korzystania ze Srodowiska) oraz w dziedzinie rolnictwa (zwigzana z
panujgcg koniunkturg na rynku) i rybactwa. Oznacza to, ze gmina nie
wykorzystuje w petni swoich walorow (zasobow).

3.6. Anadliza zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Imiany zagospodarowania przestrzennego gminy odbywajg sie
gtownie w oparciu o:

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — poprzez ich
realizacje,

e decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tj.
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego) — poprzez realizacje inwestycji po uzyskiwaniu
pozwolenia na budowe,

e tzw. ,spec-ustawe” -realizacja inwestycji drogowych,

e decyzje wydane przez inne organy w zakresie przestrzennej w gminie
(np. tereny zamkniete).

3.6.1. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Analizie poddano decyzie o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydane na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktére sg wazne do czasu stwierdzenia
ich wygasniecia tj.:

e do czasu uzyskania pozwolenia na budowe przez innego
whnioskodawce lub

e jezeli dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu na
podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 42
ust. 1 pkt 7 okreslaty waznosS¢ decyzji (przewaznie 2 lata) — stracity wiec
waznos¢ ok. roku 2005.

Wydanie decyzji uwarunkowane jest ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym oraz zgodnoscig z  przepisami
szczegolnymi. Nie jest wymagana zgodnos¢ z ustaleniami Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
poniewaz dokument ten nie jest prawem miejscowym. Nie mozna wiec
odmowic wydania decyzji jezeli jest zgodna z przepisami, pomimo
niezgodnosci ze Studium.

Decyzje niezgodne ze Studium wptywajg na dezaktualizacje tego
dokumentu.

Rozmieszczenie  terendw, dla  ktoérych  ustalono  zasady
zagospodarowania W decyzji o) warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, obrazuje zatgcznik nr 3.

3.6.2. Anadliza zgodnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami Studium

Niezgodno$¢ decyzji o warunkach zabudowy Iub decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publiczhego z ustaleniomi  Studium jest
formalnie dopuszczona. Nie mozna bowiem odmowi¢ wydania decyzji,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (art.
56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Niezgodnos¢ ze Studium nie moze by¢ argumentem do odmowy
wydania decyzji, poniewaz Studium nie jest prawem powszechnie
obowigzujgcym, a jedynie dokumentem koordynujgcym i obowiqzuje
wytgcznie organy gminy. Nie stanowi wiec podstawy do utrzymania tadu
przestrzennego w gminie, jak to jest w przypadku plandw migjscowych.
Jest  jednak niezwykle waznym  dokumentem  koordynujgcym,
pozwalajgcym oprzeC rozwdj gminy na wiedzy i rozpoznac w pore
pofrzeby zabezpieczenia waznych interesow ogotu przed interesami
jednostek.

W danej analizie ,niezgodnosc ze Studium " jest rozumiana jako
zagospodarowanie stojgce w wyrazniej sprzecznosci z funkcjg ustalong
w Studium.

Brak czytelnosci w bardzo duiym stopniu ogranicza Ilub
uniemozliwia wtasciwe rozpoznanie funkcji terenu dla poszczegoéinych
dziatek.

Niezgodnosciqg z ustaleniami Studium uznano:

- przeznaczenie terenu w Studium wyznaczonego do petnienia
funkcji obszaréw OTWARTYCH (w tym ,obszarbw penetracji
turystycznej”) na funkcje ZABUDOWY (np. lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej lub letniskowej na terenach oznaczonych jako korytarze
powigzan ekologicznych, lasy i lasy ochronne lub grunty rolne rolniczych
uzytkdw zielonych, tfrwatych upraw, sadownicze i ogrodnicze, w
,obszarach penetraciji turystycznej” (oznaczenie jest mylgce — odbierane
niezgodnie z interpretacjg autora Studium) — niezgodnos¢ ta powoduje
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pomniejszenie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego
stanowigcego podstawe do rozwoju funkciji turystycznych w gminie,

- przeznaczenie terendw w Studium wyznaczonych dla rozwoju
komercyjnych ustug turystycznych na funkcje mieszkaniowe -
niezgodno$¢ ma wptyw na dochody budzetu gminy (mniejsza stawka
podatku od nieruchomosci), a ponadto ograniczana jest mozliwosc
rozwoju turystyki poprzez zawtaszczanie terendw o predyspozycjach
unikatowych dla funkcji o mniejszych wymaganiach. Mieszanie obu
funkcji ponadto moze spowodowac chaos przestrzenny (ze wzgledu na

odmienno$¢ formy zabudowy) i konflikty (potrzeba ciszy dla
mieszkaniowki ktoci sie czesto z  potrzebg zabawy dla  funkgji
turystycznych).

- zalesianie terendw przeznaczonych w Studium na utrzymanie
terendw otwartych rolniczych (funkcja leSna uniemozliwia prowadzenie
gospodarki rolnej),

- przeznaczenie gruntow w Studium wyznaczonych dla realizaciji
celdw publicznych (jak np. obwodnica miasta) na inne cele.

W zakresie realizacji sieci i urzqgdzen infrastruktury — jezeli nie
powodujg ograniczen wptywajgcych w znaczqgcy sposdb na
ograniczenie realizacji funkcji przewidzianych w Studium oraz nie
powodujg koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych lub leSnych na cele nierolnicze i nieleSne uznano za
zgodne z ustaleniami Studium.

W roku 2003 wydano — oprocz 10 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w oparciu o ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydano tez 13 decyzji w oparciu
ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym (ktére nie byty analizowane
w Ocenie, ze wzgledu na ograniczony czas obowigzywania). Wydane
decyzje nie byty sprzeczne ze Studium.

W roku 2004 wydano - 117 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 8 decyzji na lokalizacje inwestycji celu
publicznego (o znaczeniu gminnym). Niezgodnos$¢ ze Studium mozna
uznac¢ w 2 —ch przypadkach:

- decyzja dotyczgca budowy domku letniskowego (w miejscu istn.
zabudowy) na terenie w Studium oznaczonym jako obszary otwarte
penetracji turystycznej oraz korytarzy powigzan ekologicznych,

- decyzia dotyczgca zalesienia gruntdw rolnych w  Studium
oznaczonych jako obszary otwarte rolnicze lub obszary wielofunkcyjne
— mieszkalnictwa z ustugami.

W roku 2005 wydano - 91 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 10 decyzji na lokalizacje inwestycji
celu publicznego (o znaczeniu gminnym). W zakresie 7-miu decyzji o
warunkach zabudowy zachodzi niezgodnos¢ ze Studium:
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- 5 decyzji dotyczgcych zabudowy na terenie w Studium oznaczonym
jako obszary otwarte penetracji turystycznej oraz korytarzy powigzan
ekologicznych i jednoczesnie lasdéw ochronnych,

- 1 decyzja dotyczyta zmiany sposobu uzytkowania budynku
letniskowego na mieszkalny na terenie w Studium oznaczonym jako
obszary otwarte penetracji turystycznej,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy na terenie w Studium wyznaczonym
na droge publiczng.

W roku 2006 wydano - 136 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 21 decyzji na lokalizacje inwestycji
celu publicznego (o0 znaczeniu gminnym). W zakresie 4-ech decyzji o
warunkach zabudowy zachodzi niezgodnos¢ ze Studium:

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym joko obszary otwarte penetracii
turystycznej,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary otwarte rolnicze i droge
publiczng,

- 2 decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary komercyjnych ustug
turystycznych.

W roku 2007 wydano - 156 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 29 decyzji na lokalizacje inwestycji
celu publicznego (o znaczeniu gminnym). W zakresie 11-tu decyzji o
warunkach zabudowy zachodzi niezgodnos¢ ze Studium:

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy letniskowej na terenie w Studium
oznaczonym jako obszary otwarte penetracji turystycznej,

- 3 decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary komercyjnych ustug
turystycznych,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy garazowej na terenie w Studium
oznaczonym jako obszary oftwarte w  korytarzu powigzan
ekologicznych,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary otwarte rolnicze,

- 1 decyzja dotyczgca zalesienia gruntow rolnych w  Studium
oznaczonych jako obszary otwarte rolnicze,

- 4 decyzje dotyczgce zabudowy na terenie w Studium wyznaczonym
na droge publiczng.

W roku 2008 wydano - 164 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 30 decyzji na lokalizacje inwestycji
celu publicznego (o znaczeniu gminnym). W zakresie 4-ech decyzji o
warunkach zabudowy zachodzi niezgodnos¢ ze Studium:
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1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary otwarte w korytarzu
powigzan ekologicznych,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary komercyjnych ustug
turystycznych,

- 1 decyzja dotyczgca zalesienia gruntow rolnych w Studium
oznaczonych jako obszary otwarte rolnicze,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na

terenie w Studium oznaczonym jako obszary otwarte rolnicze.

W roku 2009 wydano - 156 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym 34 decyzji na lokalizacje inwestycji
celu publicznego (o0 znaczeniu gminnym). W zakresie 4-ech decyzji
zachodzi niezgodnosc¢ ze Studium:

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako obszary otwarte rolnicze.

- 1 decyzja dotyczgca zalesienia gruntow rolnych w Studium
oznaczonych jako obszary otwarte rolnicze,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy letniskowe] na terenie w Studium
oznaczonym jako obszary otwarte penetfracji turystycznej i korytarza
powigzan ekologicznych,

- 1 decyzja dotyczgca zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie w Studium oznaczonym jako droga publiczna i obszary
otwarte rolnicze.

Dziatki, dla ktérych zostaty wydane decyzje zostaty oznaczone
schematycznie i symbolicznie — nie odwzorowujq przebiegu/zasiegu
inwestycji — oznaczane na podstawie rejestru (bez analizy zasiegu
decyzji).

W okresie badanym 2003 - 2009 wydano w sumie 830 decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 133 decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego (Tab. 2). llos¢ decyzji CP
systematycznie wzrasta. Wzrasta rowniez ilos¢ wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy pomimo wchodzenia w zycie kolejnych
miejscowych planéw. Swiadczy to o tym, ze plany sg wykonywane dla
terendw, na ktére nie ma zainteresowania inwestycyjnego. Jest to
rowniez efekt koniecznosci ustawicznego ,,radzenia sobie” fj. rezygnacii z
wykonywania plandw (poniewaz sg kosztowne) tam gdzie sg mozliwosci
prawne wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego. Brak powigzania pomiedzy danymi z tab. 2 i tab. 3.

Nalezy dgzy¢é do zmniejszania ilosci wydawanych decyzji poprzez
wykonywanie na terenach o duzej presji inwestycyjnej miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

42



Tab. 2 llos¢ wydanych decyzji w przeliczeniu na rok

2003-

Rok/rodzaj decyzji 2003 | 2004 | 2005| 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2009
decyzje o wz 91 109 81 115 127 134 122 697
decyzja na lokalizacje
inwestycji celu
publicznego 1 8 10 21 29 30 34| 133
razem: 10] 117] 91| 136| 156 164| 156| 830
Tab. 3 Powierzchnie miejscowych plandw

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
powierzchnia
plandw
uchwalonych
/ha/ 12,59 0 0 41,71 0 0 0] 1141,25 25,48
powierzchnia
/ha/ uchylona 0 0 0 4,1 0 0 0 0 20,58
powierzchnia
objeta planami
/ha/ 12,59 12,59 12,59 50,2 50,2 50,2 50,2 | 1191,45] 1196,35
Udziat %terendw
objetych mpzp w
pow. gminy 0,04 0,04 0,04 0,16 0,16 0.16 0.16 3.73 3.75

Presja inwestycyjna liczona byta jako iloraz liczby mieszkancow (wg
danych z 1998 r.) i liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy
(warto$¢ podana w ponizszej tabeli Nr 4, w kol. 4. - im mniejsza wartos¢
tym wieksza presja inwestycyjna).

W wyniku analizy mozna wskazac¢ 3 obszary o bardzo duzej presji
inwestycyjnej:

1)

2)

3)

Dtugie - miejscowosC turystyczno-letniskowa nad jez. Lipie o
niezwykle duzym potencjale (tereny rekreacji — m.in. obstuga
Gorzowa Wlkp. w tym zakresie, 40 min samochodem do
Gorzowa WIkp. i 8 min. do Strzelec Krqj.) — niezwykle atrakcyjna
okolica, jezioro przydatne dla sportow wodnych — 72 decyzje (w
tym 14 na osiedle mieszkaniowe jednorodzinne potozone na
potudnie od miejscowosci) — ok. 30 decyzji dot. obiektéw
letniskowych, ok. 10 decyzji dotyczyty funkcji mieszkalnych
(niepokojgcy jest frend do budowy domdw letniskowych pod
pretekstemm budowy budynkdw mieszkalnych oraz zmiany
sposobu uzytkowania z letniskowego na mieszkalne),

Wetmin - miejscowosC letniskowa potozona w obszarze
chronionego krajobrazu, na skraju BGPK i obszaréw Natura 2000
(20 min. drogi samochodem do centrum Gorzowa WIkp. i 8 min.
do Strzelec Kraj.) - 25 decyzji — z tego 17 decyzji dotyczyto
obiektdw mieszkalnych, 1 decyzja dot. budowy osrodka
szkoleniowego,

Dankéw — miejscowosc letniskowa nad jez. Dankowskim w
Puszczy Barlineckiej (20 min. drogi samochodem do Strzelec
Kraj. i 12 min. do centrum Barlinka) - 21 decyzji - w tym 14
decyzji dot. obiektéw mieszkalnych, tylko 4 decyzje — zabudowy

43



letniskowej, 1- budowa zabudowy pensjonatowej. Podobnie jak
w Dtugiem niepokojgcy jest trend do budowy domodow
letniskowych pod pretekstem budowy budynkdw mieszkalnych
oraz zmiany sposobu uzytkowania z letniskowego na
mieszkalne.
W tych rejonach wskazane jest sporzgdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.
Biorgc pod uwage dane presja inwestycyjna scisle wigze sie z:
drogqg krajowg nr 22 i afrakcyjnoscig krajobrazu, natomiast w coraz
mniejszym stopniu decyduje o rozwoju odlegtosc od osrodkdw miejskich.

Analizujgc bezwzgledng liczbe wydanych decyzji Strzelce
Krajenskie zajmujg pierwsze miejsce, kolejne odpowiednio miejscowosci:
Dtugie, Lichen (razem z okolicq jez. Stowo — powigzanego z jez. Lipie).
Niewielkie zainteresowanie inwestycjami w Tucznie i Ogardach.

Inwestycje celu publicznego najczesciej lokalizowane byty w
obszarze Strzelec Krajenskich i Strzelec Klasztornych, Dtugiem, nastepnie
Bronowice-Sokdlsko i Dankow.

W zakresie miasta zainteresowanie inwestycjomi zwigzane jest
zdecydowanie z kierunkiem poétnocno-zachodnim (13 decyzji poza
granicami  miasta, w bezposrednim sqgsiedztwie) oraz pdtnocno-
wschodnim (11decyzji poza granicami miasta, w bezposrednim
sgsiedztwie). W tych rejonach nalezy rozwazy¢ sporzgdzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 4 Presja inwestycyjna w gminie

Liczba . Presja .
wydanych Liczba _mwes’rycyjno
- . A . . (= poz. 3/poz. 2)
Miejscowosci decyzjio mieszkancow i mnieisza
warunkach (dane z 1998 r.) 1ol
zabudowy vyor’rosc *y”.‘
wieksza presja
1 2 3 4
Strzelce Krajenskie 346 10532 30,4
Dtugie 72 56 0.8
Lichen 36 329 9.1
Bobréwko 30 988 32,9
Brzoza 29 564 19.4
Wetmin 25 130 5,2
Gardzko 22 377 17,1
Dankow 21 125 6,0
Strzelce Klasztorne 20 205 10,3
Lipie Gory 20 425 21,3
Stawno 19 218 11,5
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Przyteg 18 155 8,6
Tuczno 16 688 43,0
Bronowice 16 433 27,1
Buszow + BuszOwko 14 312 22,3
Lubicz 13 337 25,9
Wielistawice 13 325 25,0
Gilow 12 203 16,9
Zabicko 9 168 18,7
Sidtow 9 111 12,3
Ogardy 8 542 67,8
Machary 6 98 16,3
Sokdlsko 5 163 32,6
Pielice 5 127 25,4
Czyzewo 3 202 67.3
Piastowo ] 144 144,0

3.6.3. Andliza zgodnosci innych wydanych decyzji z ustaleniami
Studium

JArt. 66. 1. Organy wydajgce decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu
administracji publicznej, ktdore dotyczq zagospodarowania terenu, sq
obowigzane przesytac ich odpisy do wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta.” — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzek okreSlony w art. 66 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania do inwestycji
drogowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych  zasadach  przygotowania i redlizacji  inwestyciji
w zakresie drog publicznych (1j. Dz.U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 ze zm.) -
tzw. ,spec” ustawie.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenach zamknietych - na terenie gminy Strzelce Krajenskie wystepujg
tereny zamkniete z decyzjg z 17 grudnia 2009 r. Ministra Infrastruktury
(wtasciwego do spraw transportu) — sqg to tereny, przez ktdre przebiegajg
linie kolejowe. W 2007 r. Wojewoda Lubuski wydat decyzje na budowa
linii elekfroenergetycznej tgczgcej zespdt elektrowni wiatrowych ze
stacjg elekiroenergetyczng - inwestycja nie stoi w sprzecznosci z
ustaleniami Studium.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji w zakresie drég: (wydane
W oparciu o tzw. ,spec-ustawy”):

- Wojewoda Lubuski - nie wydat takich decyzji

- Starosta Strzelecko-Drezdenecki — wydat jedng decyzje o lokalizacji
drogi w ciggu drogi powiatowej nr 1365F Ptomykowo-Gorki Noteckie
obejmujgcg m.in. dziatki w obrebie Przyteg - inwestycja nie byta
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przewidziana w__ Studium _ (stwierdzic mozna nieaktualnosc
dokumentu w tym zakresie).

3.7. Anadliza zgodnosci zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami
Studium

3.7.1. Igodnos¢ ze Studium zamierzen w projektach planéw

miejscowych

Ponizej przedstawiono obszary objete uchwatqg o przystgpieniu dla

ktorych podjeto prace planistyczne:

Uchwata Nr LI/370/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p
w rejonie ul. Drzymaty, ul. Wyzwolenia, ul. Okreznej w m. Strzelce Krq.
— uchwata dotyczy przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowqg z dopuszczeniem ustug uzupetniajgcych funkcje
mieszkaniowo-ustugowo-handlowq - Studium teren objety uchwatg
nieczytelny — nie mozna jednoznacznie okreslic czy uchwata jest
zgodna czy niezgodna ze Studium (domyslnie mozna uznaé ie
zgodna);

Uchwata Nr LI/371/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
25 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p
w rejonie ul. Ks. St. Wyszynskiego, ul. Ks. J. Popietuszki, ul. P.C.K w m.
Strzelce Kraj. — uchwata dotyczy przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowq z dopuszczeniem ustug uzupetniajgcych
funkcje mieszkaniowg - zgodna ze Studium (Rys. 4a, Rys. 5-
nieczytelny);

Uchwata Nr XLVI/319/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
m.p.z.p W rejonie ul. Stonecznej i ul. Grodziskiej w Strzelce Kraj. po
zmianie Uchwatg Nr XLVII/336/09 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 27 listopada 2009r. — zgodna ze Studium (Rys. 4q,
Rys. 5- nieczytelny);

Uchwata Nr LI/369/10 Rady Migjskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
25 marca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p
w rejonie ul. Adama Asnyka i ul. Zbigniewa Herberta w Strzelce Kraq.
- zgodna ze Studium (Rys. 4qa, Rys. 5- nieczytelny);

Uchwata Nr XXXV/248/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
m.p.z.p dla terendw w obrebie geodezyjnym Ogardy, Gildw, Lubicz,
Lipie Gory, Pielice w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych -
zgodna ze Studium;

Uchwata Nr XXXV/249/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
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m.p.z.p dla terendw w obrebie geodezyjnym Giléw, Lubicz,
Bobréwko i Tuczno w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych —
zgodna ze Studium;

e Uchwata Nr XXXVII/261/09 Rady Migjskiej w Strzelcach Krajenskich z
dnia 26 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
m.p.z.p dla terendw w obrebie geodezyjnym Brzoza, Wielistawice,
Sokolsko, Bronowice, Lipie Gory, Lichen w zakresie |okalizacii
elektrowni wiatrowych - zgodna ze Studium;

e Uchwata Nr XII/82/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia m.p.z.p
uporzgdkowania gospodarki sciekowej i przebiegu drogi dojazdowej
dla potrzeb oSrodka wypoczynkowego potozonego nad jeziorem
Lipie w gminie Dobiegniew - zgodna ze Studium (w Studium nie
oznaczono droég gminnych).

Nie funkcjonujg w obiegu prawnym uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu, dla ktérych nie podjeto prac
planistycznych.

IV. ANALIZA POSTEPOW W REALIZACJI PLANOW MIEJSCOWYCH

4.1. Analiza wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
studium i planéw miejscowych

Prace nad oceng aktualnosci Studium i plandw miejscowych
poprzedzito ogtoszenie w prasie (Gazeta Wyborcza z 15.06.2010r.), w BIP
urzedu oraz na tablicy ogtoszen, w ktorym mieszkancy gminy zostali
powiadomieni o mozliwosci sktadania wnioskdw o zmiane Iub
sporzgdzenie Studium i plandw miejscowych. Nie wptynety jednak zadne
whnioski.

Generalnie wszystkie wnioski lub  potrzeby byty na biezgco
realizowane. Nalezy jednak przypuszczac¢, ze powodem braku
zainteresowania jest niewatpliwie brak wiedzy o znaczeniu miejscowych
plandéw i Studium.

5 pazdziernika 2010 r. w Kozielicach odbyta sie Komisja
Urabanistyczno-Architektoniczna  (organ  opiniodawczy — Burmistrza
Strzelec Krajenskich w zakresie zagospodarowania przestrzennego), na
ktorej analizowano projekt dokumentu ,,Oceny aktualnosci Studium i
planéw miejscowych”. Komisja wyrazita opinie pozytywng o dokumencie
(zgodzita sie, ze niezbedna jest aktualizacja Studium gminy),
jednoczesSnie wnoszgc wniosek o przeprowadzenie przy aktualizacji
Studium czynnosci, takich jak:

1) ujednolicenie formy graficznej i nazewnictwa (symboliki) terendw,
2) wprowadzenie zapisdw  korygujgcych  majgcych na  celu
jednoznacznosc¢ zapisdw funkcjonalnych,
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3) wprowadzenie lub zweryfikowanie wskaznikdw zagospodarowania
terenu (np. ,infensywnosc¢" zabudowy, parametry wysokosciowe),

4) uczytelnienie zasad gospodarki wodno-sciekowej i pozostatej obstugi
infrastrukturalnej (w oparciu o programy branzowe i opracowania
wtasne), a takze zasad funkcjonowania podstawowego systemu
komunikacji publicznej,

5) okreslenie terendw wytgczonych z zabudowy (ze wzgledu na
uwarunkowania Srodowiskowe, walory krajobrazowe, ochrone
gruntdw rolnych i leSnych, racjonalizacje zakresu przestrzennego w
rozwoju sieci osadniczej) i dalej konsekwentne objecie tych terendw
planami (koncentracja zabudowy, bilansowanie zapotrzebowania
na grunty uwarunkowane demograficznie i ekonomicznie) — wniosek
podyktowany jest potrzebq reakcji na ujawniong w opracowaniu
duzq presje inwestycyjng na niektérych obszarach (Dtugie, Dankow i
Wetmin), przy czym presja nie powinna w ocenie Komisji by¢ jedynq i
najwazniejszg okolicznosciq wyznaczenia obszardw wytgczonych z
zabudowy.

4.2. Rozmieszczenie plandw, dla ktérych okreslono obowiqgzek
wykonania miejscowych planéw w Studium

W Studium okreslono ,,obszary dla ktérych sporzgdzenie mpzp jest
obowigzkowe" zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie ze wskazaniem Rys. 5 (legendqg) - obszary na terenie
miasta wyznaczone do obowigzkowego sporzgdzenia planu okreslat
zatgcznik nr 4a, natomiast dla terenu wiejskiego - zatgcznik nr 5. W
zatgczniku nr 4a opis brzmi ,,Obszary planowania miejscowego” i nie
wynika z niego wyraznie obowigzek sporzgdzenia mpzp. Rozmieszczenie
obszardéw, dla ktérych w pierwotnej wersji Studium okreslono obowigzek
wykonania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
obrazuje zatgcznik nr 3 do Oceny aktualnosci.

Wskazanie w Studium ,,obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu” naktada na organy gminy,
obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu w ciggu 3
miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku (art. 10 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 62 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,,Jezeli wniosek o ustalenie warunkdéw zabudowy dotyczy
obszaru, w odniesieniu do ktdrego istnieje obowigzek sporzgdzenia planu
miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu”.
Ustalone wiec w wersji pierwotnej Studium obszary mogty stac sie
powaznym ograniczeniem w realizacji wszelkich inwestycji. Jednoczesnie
w okresie od 1999 r. do 2009 r. wykreslono/uchylono wiele przepisdw
naktadajgcych obowigzek sporzgdzenia miejscowych plandw.

48



Rozumiejgc obowigzki jakie cigzg na gminie oraz nieaktualnose
tego zapisu, podczas zmiany Studium w roku 2007, zmieniono zapis w
legendzie:

-z zapisu: ,,obszary dla ktérych ustalono obowigzek sporzgdzenia
planu" na ,,obszary MPZP, o ktdérych sporzgdzeniu decyduje Rada
Miejska" i jednocze$nie wprowadzono zapis o podobnym
oznaczeniu graficznym:

- ,oranice obszaru proponowanego  sporzgdzenia  planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego - w pierwszej
kolejnosci".

Imiang Studium z 2009 r. wprowadzono kolejne pojecia o
podobnym znaczeniu, ale innym oznaczeniu:
»granice obszarow do objecia planami miejscowymi - tereny
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania"
»granice obszaréw do objecia planami miejscowymi”.

Automatycznie w roku 2007 zostat usuniety obowigzek
sporzgdzenia mpzp w catosci. Zmiana ta byta uzasadniona, poniewaz
na terenie gminy nie wystepujg obiekty i obszary, ktére wymagajg
sporzgdzenia planu w oparciu o przepisy odrebne:

- ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gornicze (1j:
Dz. U.z2005r. Nr 228, poz. 1947) — tereny gornicze (art. 53. ust. 1),

- ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.)- parki kulturowe (art. 16
ust. 6),

- ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2005 Nr 167, poz. 1399)- uzdrowiska (art.
38 ust. 2),

- ustawe z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozdw zagtady (Dz.U. z 1999 Nr 41, poz. 412) -
obszar Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej (art. 5 ust. 1).

Wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 7) plan migjscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jezeli wymagajg
tego przepisy odrebne. Art. 10 ust. 2 dotyczgcy zakresu Studium
wprowadzit dwa oznaczenia zwigzane z miejscowymi planami, tzn. w
Studium okreéla sie:
- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego na
podstawie przepisdéw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej 25;

25 Uchylona ustawa z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (Dz.U. Nr 127, poz. 880) - Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
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- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow  rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Istnieje znaczqca rozbieznoSC pomiedzy wyznaczonymi 52-ma
obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plany i terenami dla
ktérych sporzgdzono plan lub podjeto uchwaty o przystgpieniu. Nie
pokrywajqg sie nawet w 50% - swiadczy to o nieaktualnosci Studium.

Trudno przypisa¢ zapisy dotyczgce mpzp w Studium (nalezy je
zaliczy¢ do obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic mpzp) do
okreslonych kategorii obszarow wskazanych w ustawie, ponadfo sg
rozbiezne z miejscami na ktérych wystepuje presja inwestycyjna i dlatego
nalezy uaktualni¢ Studium, w zakresie obowigzku i zamiardw sporzgdzenia
miejscowych plandw. Uznaije sie, ze Studium wymaga aktualizaciji.

4.3. Rozmieszczenie obszaréw, na kiérych obowiqzujq
miejscowe plany

Obwigzujgce (na dzien 31.VII.2010 r.) 12 uchwat, ktére obejmujqg
29 obszaréw. Plany tgcznie zajmujg powierzchnie 1210,37 ha, co stanowi
3,79 % powierzchni gminy. Srednio powierzchnia jokg obejmuje 1 plan
wynosi ok. 100 ha (jeden obszar to srednio 42 ha). W ciggu okresu
analizy aktualnosci (raz na 4 lata) gmina sporzgdzata srednio 6 plandw
(11 obszarow po 42 ha).

Rozmieszczenie obszardw, dla ktérych obowigzujg migjscowe
plany zagospodarowania przestrzennego obrazuje zatgcznik nr 1.

4.4. Rozmieszczenie obszaréw, dla ktérych gmina podjeta
uchwate o przystgpieniv do sporzgdzenia planu

Rada Miejska podijeta 8 uchwat o przystgpieniu (Rozdz. 3.7.113.7.2
Oceny). W sumie obszary te zajmujg 3719,3 ha, co stanowi 11.66 %
powierzchni gminy, a wraz z uchwatami obowigzujgcymi — 15,45 %
(4929,67 ha).

Rozmieszczenie obszardw, dla ktérych Rada Miejska podjeta
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia plandéw obrazuje zatqgcznik
nr 2.

8 lipca 2008 r. sygn. akt K 46/07- dot. powierzchni obiektéw handlowych z 2000m2 na
400m2,
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4.5. Rozmieszczenie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza

podjag¢ uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu

Gmina zamierza wykonac plany miejscowe dla 11 obszardw, ktére
tqgcznie - zajmujg 662 ha, co stanowi 2,1 % powierzchni gminy: w
pierwszej kolejnosci plany 1-4, w okresie kolejnych 4 lat plany z poz. 5-11.

Lp. |Oznaczenie terenu w przestrzeni Zakres i:roev:l-u
gminy /nazwa mpzp/ planu ok. ha
MPZP w obrebie Dtugie - teren

1 7. 6/6416/27 Tereny ustug turystycznych. 35
MPZP w zakresie obwodnicy

2 | Miasta Strzelce Krajenskie i Tereny dogi krajowej 165
Lichenia
MPZP dla terenu w obrebie Tereny.us’rug ’rur}/s’rycznych,

3 . sportu i rekreacii, tereny 28
Dankdow . . .

letniskowe oraz mieszkaniowe
MPZP Miasta Strzelce Krajenskie Tereny rekreaciji, mieszkaniowe,
— tereny potozone pomiedzy tereny ustug w tym ustug dla

4 s . . . .. . 112
obwodnicq jez. Gérnym i drogqg obstugi funkciji rolniczych,
krajowqg nr 22 tereny wytwdrczo -ustugowe
MPZP tereny potozone w
obrebie Brzoza i Miasta Strzelce Tereny mieszkaniowe i

5 S . . 25
Krajenskie pomiedzy ul. Asnyka i ustugowe
ul. Sportowqg
MPZP dia terenu w obrebie Tereny mieszkaniowe, ustug,

6 . lasy, rola, tereny zabudowy 86
Wetmin .

zagrodowej
MPZP dla terenu potozonego w
rejonie ul. Chrobrego, Tereny rekreacji, mieszkaniowe,

7 S > 10
Strzeleckiej i jez. GOrnego w tereny ustug w tym ustug sportu
Strzelcach Krajenskich
MPZP dla terenu potozonego w
rejonie ul. Chrobrego, Woj. T I .

. ereny rekreacji, mieszkaniowe,

8 | Polskiego, ul. Ks. Jerzego tereny Ustua w tvm Ustua soortu 11
Popietuszkii jez. Dolnego w Y gwhy gsp
Strzelcach Krajenskich
MPZP tereny potozone w czesci
potudniowo-zachodniej Miasta Tereny mieszkaniowe, tereny

9 Strzelce Krajenskie —pomiedzy ustug w tym ustug dla obstugi 108
planowang obwodnicq, funkcji rolniczych, tereny
istniejgcq drogq krajowq nr 22 i wytwaorczo -ustugowe
,matg obwodnicg miasta”

MPZP w obrebie Dtugie - teren

10| po stronie zachodniej od jez. Tereny ustug turystycznych. 79
Lipie
MPZP w rejonie ul. Orzechowej Tereny mieszkaniowe i zieleni.

11| miasta Strzelce Krajenskie Eliminowanie mozliwosci 3

(zmiana uchwaty Nr

zabudowy na terenach bytego
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XXIV/204/2001 Rady Miejskiej w wysypiska Smieci.
Strzelcach Krajenskich z dnia 27
czerwca 2001 roku)

RAZEM: 662

V.

Rozmieszczenie obszardéw, dla ktérych Rada Miegjska zamierza
podjg¢ uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia plandw obrazuje
zatgcznik nr 2.

WNIOSKI | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW
MIEJSCOWYCH

5.1. Wytyczne dla readlizacji planéw i wnioski dotyczqce

1)

aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

3 z posrdd 12 plandw i Studium sporzgdzone zostaty na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), ktéra utracita moc wraz z
wejsciem w zycie (tj. 12.07.2003 r.) ,,nowej"” ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717).

Pomimo uchylenia w czesci 2 plandw z 2001 i jednego z 2004 r. nie ma
potrzeby ponawiania procedury planistycznej w celu wytgcznie
uporzgdkowania spraw formalno-prawnych — wytgczenia z uchwaty
ustaleh uchylonych,

Obowigzujgce plany miejscowe, w przewazajgcym stopniu realizujg
zakres okreslony w art. 15 ust. 112 oraz 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie
wymagajq z tego powodu aktualizacji.

Uchwalone plany mozna uznac¢ za zgodne z ustaleniami Studium — nie
mniej grafika Studium wymaga uczytelnienia, aby wykluczy¢ domysty.

7 plandw wymaga aktualizacji w zakresie zgodnosci z ustawg o
wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych — obowigzek ustawowy,
aktualizacja moze odbyc¢ sie rowniez drogq zarzgdzenia Wojewody (ale
i w tym przypadku koszty zmian ponosi gmina).

1 plan w obrebie Dankdw zawiera nieaktualne informacje o potozeniu
w obszarze Barlinecko-Gorzowksiego Parku Krajobrazowego (potozony
jest w jego oftulinie) — zmiana przepisdw miejscowych - rozporzgdzenia
Wojewody.

4 plany dla obszaréw potozonych w obszarze Natura 2000 nie zawierajg
odpowiednich adnotaciji, ale na dzien dzisiejszy brak wskazan dla tych
obszaréw poniewaz brak ,,Plandw zadah ochronnych” — nalezy wiec sie
wstrzymac z aktualizacjg do czasu ich sporzgdzenia — akfualnos¢ tych
planéw zweryfikowac po przyjeciu ww. planéw zadan ochronnych.
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8) Dla utrzymania i porzgdkowania przestrzeni oraz dziatan wspierajgcych

readlizacje celow postawionych w Strategii Zrownowazonego Rozwoju

Gminy nalezy przewidziec sporzgdzenie plandéw miejscowych:

a) na terenach o duzej presji inwestycyjnej (Dtugie, Dankéw i Wetmin)
isftotnych pod wzgledem ekologicznym i krajobrazowym (w oparciu
o ktére bedzie rozwijana turystyka) i uzyskiwane przez gmine wyzsze
podatki od nieruchomosci,

b) w celu zabezpieczenia realizacji inwestycji (lokalnych) o duzym
znaczeniu dla gminy, ktérych realizacja znaczgco wptynie na
polepszenie warunkdw zycia (obwodnica Strzelec i Lichenia),

c) na terenach o duzej presji inwestycyjnej] w obszarach cennych
kulturowo w celu stworzenia przestrzeni rekreacji i przestrzeni
ustugowej i mieszkalnej (w rejonie murdéw miejskich),

d) na terenach o duzej presji inwestycyjne] (w celu ograniczenia
rozpraszania zabudowy) - stworzenie przestrzeni dla rozwoju
mieszkalnictwa i ustug.

5.2. Wytyczne i wnioski dotyczgce aktualnosci Studium

1)

2)

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Krajenskie

Studium wymaga aktualizacji i uczytelnienia ustalen, aby wykluczy¢
domysty przy ustalaniu  zgodnosci plandw miejscowych z ustaleniami
Studium.

Studium jest nieaktualne w zakresie braku uwzglednienia wielu
dokumentow strategicznych dla kraju, wojewodztwa i gminy (poniewaz
zostaty sporzgdzone po przyjeciu Studium lub sg w trakcie zmian, ze
wzgledu na nieaktualnosc).

Studium jest nieaktualne w zakresie ,uwzglednienia przepisow
odrebnych” wiekszos¢ bowiem ulegta znacznym przeksztatceniom lub
zostata zastgpiona nowymi aktami prawa.

Generalnie zakres Studium pokrywa sie z wymaganiami okreslonymi w
art. 10 ust. 1 i ust. 2, z wyjgtkiem kilku zagadnien. Nalezy jednak
rozgraniczy¢ zakres.

Studium jest nieaktualne, w zakresie obszarow objetych obowigzkiem
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz  obszarami dla  ktérych  zamierza  sporzgdzi¢  plany.
Zmiany/aktualizacja w ww. zakresie powinna obejmowac caty obszar
gminy.

Studium jest nieaktualne, w zakresie gruntdw rolnych i leSnych, w
zwigzku ze zmiang ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych.
Studium jest nieaktualne, w zakresie obszaréw cennych przyrodniczo —
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody —
np. zmiana granic obszaru chronionego krajobrazu i ograniczen w
zabudowie, powotanie nowych rezerwatdw przyrody, zmiany w
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zakresie pomnikdw przyrody, pokrycie znacznych powierzchni gminy
obszarem Natfura 2000 - brak zgodnosci z ww. ustawaq.

Studium jest nieaktualne - w zakresie wielu nowych pojec, ktére
wprowadzity nowe ustawy i nowelizacje, np. obszary zagrozone ruchem
masowym ziemi, tereny zamkniete, Natura 2000 itd.

Studium jest nieaktualne, w zakresie zatozen - uwarunkowan m.in.
spadek liczby ludnosci, rozwdj motoryzacii, zwiekszanie areatu gruntow
leSnych, poprawa stanu srodowiska i warunkdéw zycia ludnosci, ale tez
duze zmiany w zakresie dziatalnosci gospodarczej - zwiekszenie
aktywnosci gospodarczej, wzrost znaczenia ustug w szczegolnosci na
rynku nieruchomosci, przy jednoczesnie stagnacji lub regresie dziedzin,
ktore majg racje bytu i rozwoju ze wzgledu na ilos¢ zasobdw w gminie
. hotelarstwo, turystyka, rolnictwo i przetworstwo. Od 1999 r. zaszty
rowniez duze zmiany obyczajowe - skracanie czasu wypoczynku lub
rezygnacja na rzecz pracy, wykorzystanie dorobku tfechniki w
codziennym zyciu — Internet zamiast gazety, zwiekszenie sie stref obstugi
ze wzgledu na samochdd i rozwdj komunikacii.

10)Studium nie spetnia ww. standarddw w zakresie:

— uwarunkowania nie sqg przedstawione na oddzielnym rysunku,

— nie ma réwniez uzasadnienia przyjetych rozwigzah oraz syntezy
ustalen studium.

Nie jest to jednak wystarczajgcqg podstawqg, aby w tym zakresie

stwierdzi¢ nieaktualnosc Studium.

11)Studium nie stanowi prawnej podstawy do utrzymania tadu

przestrzennego w gminie, jak plany miejscowe, ale jest niezwykle
waznym dokumentem, stuzgcym do kierowania rozwojem gminy w
oparciu o wiedze (z ekofiziografi, danych GUS, raportéw, rejestrow).
Umozliwia (poprzez wykonanie plandéw miejscowych) w pore
zabezpieczyC¢ wazne interesy ogotu przed interesami jednostek.

12)Obowiqgzek wykonania ekofizjografii dla catej gminy w celu ochrony

zasobow i wtasciwej delimitacji terendw z uwzglednieniem ich waloréw
i predyspozycji — wytqczenie z zabudowy terendw petnigcych funkcje
przyrodnicze i terendw cennych ze wzgledu na grunty rolne i lesne,
zabezpieczenie terendw dla rozwoju kolejno: turystyki, petnigcych
funkcje publiczne (w tym dla infrastruktury), oraz mieszkaniowej i
wytwaorczo —ustugowe;.

13)Ograniczac¢ fragmentaryczne zmiany Studium, bowiem mogg stanowic

przeszkode w redlizacji przyjetej wizji i celdw rozwoju, a takze
znieksztatcac obraz zmian przestrzennych zachodzgcych w gminie i
utrudnia¢ obiektywnqg ocene aktualnosci tego dokumentu oraz innych
dokumentéw bedgcych realizacjg polityki gminy.

14)W wyjatkowych sytuacjach jezeli zachodzi konieczno$¢ uchwalenia

planu, a zachodzi rozbieznos¢ lub niejasno$¢ dotyczgca zgodnosci ze
Studium prace planistyczne powinny by¢ powigzane ze zmiang
Studium.
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15)Zamierzenia inwestycyjne wprowadzane poprzez plan miejscowy nie
mogq doprowadzic do modyfikacji kierunkdw zagospodarowania
przewidzianego w studium lub tez tego zagospodarowania wykluczyc.

16)Ze wzgledu na réznice interpretacii ktory z zatqgcznikdw do Studium jest
obowigzujgcy, nalezy uporzgdkowac ten stan poprzez aktualizacje w
formacie cyfrowym.

17) Nalezy uporzgdkowac¢ oznaczenia w Studium - zmnigjszyC liczbe
bliskoznacznych oznaczen, usung¢ oznaczenia, ktdre nie wywotujg
skutkdw planistycznych (np. ,tfereny penetracji turystycznej”).

18)Nastgpita dezaktualizacja Studium w zakresie uwarunkowan, w
szczegolnosci:

- granic gminy, liczby tfrenddw demograficznych (stagnacji ogolinej
przy zatozeniu wzrostu w Studium, co ma istotny wptyw na ilosc
obiektéw obstugi ludnosci i ich rozmieszczenie),

- zmiany sfruktury wiekowe] mieszkancow (spadek w wieku
przedprodukcyjnym i wzrost liczby ludnosci w  wieku
poprodukcyjnym, co ma wptyw na potfrzeby mieszkaniowe w
gminie i rynek nieruchomosci w miescie),

- obiektéw i obszardw chronionych - cennych przyrodniczo, co
stanowi o duzych ograniczeniach w gminie,

- zmiany struktury uzytkowania (zmniejszanie liczby sadow i
pastwisk) i wtadania (w szczegdlnosci gruntami SP),

- rozwdj motoryzacji w regionie.

19)Zgodnie z zaleceniami Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
aktualizacja Studium gminy powinna wigzac sie z przeprowadzeniem
czynnosci, takich jak:

- ujednolicenie formy graficzneji nazewnictwa (symboliki) terendw,

- wprowadzenie zapisdw korygujgcych majgcych na celu
jednoznacznosc zapisoéw funkcjonalnych,

- wprowadzenie lub zweryfikowanie wskaznikow
zagospodarowania terenu (np. ,intensywnos$¢" zabudowy,
parametry wysokosciowe),

- uczytelnienie zasad gospodarki wodno-sciekowej i pozostate]
obstugi infrastrukturalne] (w oparciu o programy branzowe i
opracowania wtasne), a takze zasad funkcjonowania
podstawowego systemu komunikacji publicznej,

- okredlenie terendw wytqczonych z zabudowy (ze wzgledu na
uwarunkowania Srodowiskowe, walory krajobrazowe, ochrone
gruntdw rolnych i leSnych, racjonalizacje zakresu przestrzennego
W rozwoju sieci osadniczej), bilansowanie zapofrzebowania na
grunty pod zabudowe po uwzglednieniu uwarunkowan
demograficznych i ekonomicznych.
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5.3. Wnioski dotyczgce postepow w realizacji planéw

miejscowych

W  Studium pierwotnie  wyznaczono ok. 50 obszaréow do
obowigzkowego sporzgdzenia plandw, nastepnie przeksztatcono w
obszary dla ktérych gmina zamierza sporzqgdzic plany. Istnieje jednak
Znaczgca rozbieznos¢ pomiedzy ww. obszarami i terenami dla ktdrych
sporzgdzono plan lub podjeto uchwaty o przystgpieniu - nie pokrywajg
sie z nimi nawet w 50% - Swiadczy to o nieaktualnosci Studium.

W skali kraju pokrycie planami wynosi 25,6% (dla miast o funkcji
turystycznej - 9,3 %, w woj. lubuskim pokrycie wynosi 3,7 % - po woj.
Kuj.-Pomorskim - najnizszy wskaznik w Polsce), natomiast w Gminie
Strzelce Kraj. — 4%. Na poziomie kraju w gminach miejsko-wiejskich
pokrycie planistyczne wynosi 19,1%.

Razem z planami w trakcie opracowania, pokrycie planistyczne w
gminie bedzie na poziomie 15,45%.

Przecietnie plan w gminie obejmuje srednio 100 ha (przecietnie w kraju
ok.15 ha).

Roczny postep w opracowaniu planéw mozna oceni¢ dla tego okresu
jako dostosowany do biezgcych mozliwosci, ale nie do poftrzeb.
Wieloletnie postepy w opracowaniu plandw mozna oceni¢ dla tego
okresu jako niezadowalajgce. Podjecie jednak planéw na wszystkie
ustalone w  Studium obszary wyznaczone do uznaniowego
sporzgdzenia planu, jest niemozliwe i nieracjonalne (biorgc pod uwage
dostepne Srodki i wcigz zmienigjgce sie przepisy - wiekszos¢
obowigzkdw dotyczgceych sporzgdzenia plandw zostata uchylona).
Niezbedna bedzie korekta obszardw wskazanych w Wielolethim
programie sporzgdzania plandw, po uprzednim sporzgdzeniu nowego
Studium opartego o aktualne uwarunkowania (EKOFIZJOGRAFIE) i
analize potrzeb gminy.

Inwestycja w nowe Studium wydaje sie niezbedna, ale musi byc
powigzana z wykonaniem planéw dla kluczowych dla wspdlnoty
obszaréw (niezbednych dla realizacji waznych celdw publicznych). To z
kolei wigze sie z koniecznosciqg zagwarantowania srodkdw na wykup
terendw i srodkéw odszkodowawczych dla wtascicieli, ktérych grunty w
zwigzku z realizacjqg tychze planéw stracg na wartosci lub ktérych nie
bedqg mogli wykorzystac w sposdb dla siebie korzystny.

Brak plandw dla terendw kluczowych dla rozwoju gminy, prowadzi do
realizacji indywidualnych potrzeb mieszkancdéw z pominieciem interesu
wspolnoty — nieodwracalnych zmian dla polityki gminy. Powoduje
ciggtq dezaktualizacje Studium i innych waznych dokumentow np.
Strategii rozwoju gminy. Moze prowadzi¢ do zwiekszenia kosztéw
realizacji inwestycji celu publicznego (wykup gruntdw zabudowanych
w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub dla ktérych wydano
warunki zabudowy), a nawet prowadzi¢ do braku mozliwosci realizacii
zamierzen uznanych jako wazne w ww. dokumentach.
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5.4. Wieloletni program sporzqgdzania planéw miejscowych

Dorazne potrzeby inwestycyjne gmina zaspokaja  poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dla utrzymania i porzgdkowania przestrzeni oraz dziatan
wspierajgcych realizacje celéw postawionych w Strategii Rozwoju Gminy
nalezy przewidzie¢ sporzgdzenie plandw miejscowych:

- na terenach o duzej presji inwestycyjnej (Dtugie, Dankdéw i Wetmin)
isftotnych pod wzgledem ekologicznym i krajobrazowym (w oparciu
o ktére bedzie rozwijana turystyka),

- w celu zabezpieczenia realizacji inwestycji (lokalnych) o duzym
znaczeniu dla gminy, ktérych realizacja znaczgco wptynie na
polepszenie warunkéw zycia (obwodnica Strzelec i Lichenia),

- na terenach o duzej presji inwestycyjnej w obszarach cennych
kulturowo (w obszarze miasta) w celu stworzenia przestrzeni rekreacii
i przestrzeni ustugowej i mieszkalnej (zabezpieczenia przestrzeni dla
rekreacji codziennej i weekendowej mieszkancow),

- na ferenach o duzej presji inwestycyjne] (w celu ograniczenia
rozpraszania zabudowy)

- - stworzenie przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

Plany nr 1-4 nalezy przewidzie¢ w pierwszej kolejnosci, pozostate w
drugiej kolejnosci.

Opis terenu do objecia

Lp. Oznaczenie terenu
planem

MPZP w obrebie Dtugie - teren
dz. 6/64i6/27

MPZP w zakresie obwodnicy

2 Miasta Strzelce Krajenskie i Tereny dogi krajowej
Lichenia

Tereny ustug turystycznych.

MPZP dla terenu w obrebie Tereny Ustug turystycznych,

3 . sportu i rekreaciji, tereny
Dankow . . .
letniskowe oraz mieszkaniowe
MPZP Miasta Strzelce Tereny rekreaci.
L . mieszkaniowe, tereny ustug w
Krajenskie — tereny potozone . .
4 . s tym ustug dla obstugi funkciji
pomiedzy obwodnicq jez. . .
, . ) rolniczych, tereny wytworczo -
Gornym i drogq krajowq nr 22
ustugowe
MPZP tereny potozone w
5 obrebie Brzoza i Miasta Tereny mieszkaniowe i
Strzelce Krajenskie pomiedzy ustugowe
ul. Asnyka i ul. Sportowg
6 MPZP dla terenu w obrebie Tereny mieszkaniowe, ustug,
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Wetmin

lasy, rola, tereny zabudowy
zagrodowej

MPZP dla terenu potozonego
w rejonie ul. Chrobrego,

Tereny rekreaciji,

7 e , mieszkaniowe, tereny ustug w
Strzeleckiejijez. Gornego w vm Ustud SBortU
Strzelcach Krajenskich Y gsp
MPZP dla terenu potozonego
w rejonie ul. Chrobrego, Woj. Tereny rekreacii,
8 Polskiego, ul. Ks. Jerzego mieszkaniowe, tereny ustug w
Popietuszkii jez. Dolnego w tym ustug sportu
Strzelcach Krajenskich
MPZP tereny potozone w
czesci potudniowo-zachodniegj . .
. o Tereny mieszkaniowe, tereny
Miasta Strzelce Krajenskie — .
. ustug w tym ustug dla obstugi
9 pomiedzy planowang . .
. L funkciji rolniczych, tereny
obwodnicq, istniejgcg drogg g
. . wytwadrczo -ustugowe
krajowq nr 22 i, matqg
obwodnicg miasta”
MPZP w obrebie Dtugie - teren
10 po stronie zachodniej od jez. Tereny ustug turystycznych.

Lipie

11

MPZP w rejonie ul. Orzechowej
miasta Strzelce Krajenskie
(zmiana uchwaty Nr
XXIV/204/2001 Rady Migjskiej
w Strzelcach Krajenskich z
dnia 27 czerwca 2001 roku)

Tereny mieszkaniowe i zieleni.
Eliminowanie mozliwosci
zabudowy na terenach
bytego wysypiska Smieci.
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